Zatacznik do uchwaty nr 452/2024
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Karlinskiego TBS sp. z 0.0. z dnia 21.11.2024 r

Zasady gospodarowania lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi mieszkaniowy zaséb
Karlinskiego TBS Sp. z 0.0.

Zasady ogolne

§1

1. Zasady niniejsze, zwane dalej ,,Zasadami”, regulujg zasady przyznawania oraz wynajmowania lokali

mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach Karlinskiego TBS Spétki z o.0.
2. llekro¢ w Zasadach jest mowa o:

1)
2)

3)

Karlinskim TBS albo Spoétce — nalezy przez to rozumie¢ Karlinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotke z ograniczong odpowiedzialnos$cia;

pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie
biatogardzkim lub powiecie graniczacym z tym powiatem;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa.

3. Zasady nie dotyczg lokali mieszkalnych:

1)
2)

3)

przeznaczonych na mieszkania chronione, rodzinne domy dziecka, placéwki opiekunczo-
wychowawcze, mieszkania dla usamodzielniajacych si¢ wychowankow domow dziecka,
wynajmowanych na rzecz powiatu, gminy, zwigzku migdzygminnego oraz organizacjom pozytku
publicznego, zgodnie z regulacjami art. 30a ustawy;

zbudowanych lub zmodernizowanych przy wykorzystaniu wsparcia Gminy Karlino w kosztach
budowy lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przedsiewzigé¢ inwestycyjno-
budowlanych, ktorych sposob finansowania wymaga zawarcia umowy okreslajacej udziat Gminy
Karlino w kosztach tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem oraz szczegdtowe kryteria
wskazywania przez Gming¢ Karlino najemcow tych lokali — zawarcie umowy najmu bgdzie mogto
nastapi¢, o ile wskazana przez Gming Karlino osoba spetnia¢ bedzie wymagania okre§lone w
umowie zawartej pomiedzy Gming Karlino i Karlinskim TBS oraz w przepisach powszechnie
obowigzujacych.

Przedmiotowy zakres umow najmu

§2

1. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu niniejszej uchwaty jest lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych najemcéw i 0sob prowadzacych z nimi wspdlne gospodarstwo domowe.

2. Przedmiotem umow najmu sg lokale mieszkalne wynajmowane przez Karlinski TBS:

1)
2)

na czas nieoznaczony;
na CzaS 0znaczony.



Uprawnienie do przebywania w lokalu

§3

1. Osobami uprawnionymi do przebywania w lokalu sa najemcy oraz czlonkowie gospodarstwa
domowego uprawnieni do przebywania w lokalu na podstawie zawartej umowy najmu lokalu.

2. Osobami uprawnionymi do przebywania w lokalu sg rowniez zstepni najemcy oraz osoby
przysposobione przez najemce.

3. Fakt zameldowania w lokalu 0s6b innych niz wymienione w ust. 1 i 2 nie prowadzi do nabycia przez
nie uprawnien do przebywania w lokalu.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
Wymogi formalne

§4

1. Karlinski TBS moze wynaja¢ lokal mieszkalny osobie fizycznej wraz z osobami zgtoszonymi do
wspolnego zamieszkiwania, jezeli:

1)

2)

3)

4)

osoba ta oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkiwania, w dniu obj¢cia lokalu, nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci;
sredni miesi¢czny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktoérym jest
zawierana umowa najmu lokalu, nie przekracza:
a) w przypadku, gdy umowie najmu towarzyszy partycypacja w kosztach jego budowy, wiecej
niz o:
- 5 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
- 55 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- dalsze 35 % na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie 0sob,
iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewodztwie zachodniopomorskim, oraz wspétczynnika 1,5,
b) w przypadku pozostatych umow najmu:
— 100 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
— 145 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
— 175 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
— 205 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym
— 205 % w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 0 35 %
na kazda kolejng osobg w gospodarstwie domowym
iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto w
gospodarce narodowej w wojewodztwie zachodniopomorskim, oraz wspotczynnika 1,4,
dochdd gospodarstwa domowego osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy najmu, jest wyzszy
od dochodu uprawniajacego do zawarcia umowy najmu socjalnego, o ktérym mowa w uchwale
Rady Miejskiej w Karlinie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Karlino;
lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu mieszkalnego w
innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sklad gospodarstwa domowego, ktorego cztonek
posiada tytul prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest



zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia
zasobow Karlinskiego TBS, w ktorych znajduje si¢ lokal, o ktorego wynajem si¢ ubiega;

5) osoba zlozy o$wiadczenie o gotowosci wniesienia optat zwigzanych z przydziatem
mieszkania dotyczacych:

a) kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejgcych w dniu oproznienia
lokalu, w wysokos$ci okreslonej w § 14,

b) partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego (w przypadku gdy umowie najmu
towarzyszy partycypacja w kosztach jego budowy);

6) osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu znajdujacego si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy
Karlino, ztozy o$wiadczenie, w ktorym zobowigze si¢ do opuszczenia zajmowanego lokalu wraz z
osobami z nim zamieszkujacymi, w ciagu 30 dni od daty zawarcia umowy najmu.

2. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana ztozy¢ Karlinskiego TBS
deklaracj¢ o srednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim na
formularzu stanowiacym zalacznik nr 3 do Zasad, oraz przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego
miejscowo urzgdu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz osoby
zgloszone przez nig do wspdlnego zamieszkania. Za dochdd uwaza si¢ dochéd w rozumieniu ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

Kryteria pierwszenstwa
§5
1. Pierwszenstwo w uzyskaniu przydziatu lokalu mieszkalnego majg osoby wskazane w formie pisemnej

przez Burmistrza Karlina, w przypadku, gdy jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej, w

szczegolnosci gdy osoby te posiadaja kwalifikacje, ktore uznawane sg za niezbedne dla Gminy Karlino,

np. nauczyciel, lekarz, policjant, inny wysokiej klasy specjalista niezbedny w funkcjonowaniu
przedsigbiorstwa, pracownik administracji. Burmistrz Karlina moze wystapi¢ do poszczegdlnych
instytucji o przedlozenie opinii w zakresie swoich potrzeb kadrowych z zastrzezeniem, Ze opinia ta nie
jest wigzgca dla Burmistrza Karlina.

2. W przypadku braku wskazania, o ktorym mowa w ust. 1, przy ustalaniu kolejnosci przyznawania
lokalu mieszkalnego uwzglednia si¢ nastepujgce czynniki:

1) sytuacja rodzinna lub mieszkaniowa oraz ograniczenia zdrowotne (niepetnosprawnos¢, osoby
starsze);

2) partycypanci, w tym:

a) osoby fizyczne, ktore beda najemcami — z preferencja dla osob, ktore zadeklarowaly wyzsza
partycypacje,

b) osoby prawne dla 0sob wskazanych lub pracodawcy dla swoich pracownikéw,

¢) Gmina Karlino dziatajaca w celu podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych osobom
fizycznym;

3) osoby bedace najemcami zajmujacy samodzielne lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu mieszkaniowego Gminy Karlino, ktore ztozg o$wiadczenie o gotowosci opuszczenia
zajmowanego lokalu mieszkalnego przez najemce i osoby wspdlnie w nim zamieszkujace;

4) osoby zamieszkujgce w budynkach lub lokalach mieszkalnych przeznaczonych do rozbiorki z
powodu ztego stanu technicznego;

5) osoby przebywajace w lokalach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uytkowanego bez tytutu prawnego

§6


http://sip2021.strazgraniczna.pl/#/document/16903670?cm=DOCUMENT

Lokal mieszkalny moze by¢ wynajety osobom zamieszkujagcym lokal mieszkalny opuszczony przez
najemce, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, po spetnieniu warunkdéw, o ktorych
mowa w § 4 niniejszej uchwaty.

Umowa najmu takiego lokalu moze by¢ zawarta po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku przez
Komisje kwalifikacyjna, o ktorej mowa w § 10 ust. 1.

§7

Warunkami uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, jest:

1)

2)
3)

niezaleganie z optatami z tytulu uzytkowania lokalu oraz optatami niezaleznymi od wiasciciela w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego;

uzytkowanie lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;

utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

§8

Z kategorii 0sob, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, wylacza si¢ osoby, ktore samowolnie zajety lokal lub

przeciwko ktoérym zostaty wszczete postegpowania sagdowe zmierzajagce do wydania lokalu.

§9

Na pisemny wniosek bylego najemcy lokalu moze by¢ przywrdcony tytul prawny do lokalu, utracony

w wyniku zaleglo$ci czynszowej, jezeli byly najemca:

1) przez ostatnie 5 lat przed zlozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu zamieszkiwal we
whnioskowanym lokalu,

2) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci;

3) spehia kryterium dochodowe okre$lone w okreslone w § 4;

4) sptacit zadtuzenie wraz z odsetkami lub zawart porozumienie w sprawie sptaty zalegtosci w ratach
(w tym przypadku przywrdcenie tytutu prawnego nastapi¢ moze po wptaceniu przynajmniej 30 %
naleznosci gtéwnej waz z ustawowymi odsetkami),

5) uzytkuje lokal zgodnie z jego przeznaczeniem;

6) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

W przypadku gdy w stosunku do wnioskodawcy zapadl prawomocny wyrok eksmisyjny, warunkiem

przywrdcenia tytutu prawnego jest splata catkowitej kwoty zaleglosci z tytulu uzytkowania lokalu wraz

z ustawowymi odsetkami za op6znienie oraz kosztami postepowania.

Tryb sktadania wnioskow i wskazywania najemcow

1.

2.

§ 10

W procesie wskazywania najemcoéw lokali mieszkalnych uczestniczy Komisja kwalifikacyjna
powotywana uchwatg Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki.

Obstuge organizacyjng zwigzang z naborem wnioskdw o najem lokali mieszkalnych zapewnia Dziat
Administracji Spotki.



3. Ogtloszenie o naborze wnioskéw o najem lokali mieszkalnych podlega publikacji na stronie
internetowej Spotki oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Karlinskiego TBS.

4. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ sktadane osobiscie w siedzibie
Karlinskiego TBS, przesylane poczta tradycyjng lub przez elektroniczng skrzynke podawcza E-PUAP
Karlinskiego TBS, w terminie okre§lonym w ogloszeniu o naborze. Wnioski nalezy sktada¢ na
formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do Zasad.

5. Formularz wniosku dostepny jest w Dziale Administracji Spotki (sekretariat) oraz mozna go pobrac ze
strony internetowej Spotki: www. tbs.karlino.pl. Wnioski sa rejestrowane w dzienniku korespondencji
przychodzace;.

6. Dziat Administracji Karlinskiego TBS dokonuje wstepnej weryfikacji spetnienia przez wnioskodawcow
kryteriow warunkujacych udziat w postepowaniu, okreslonych w § 4.

7. W przypadku, gdy wniosek wymaga poprawy lub jest niekompletny, wyznacza si¢ dodatkowy 7.
dniowy termin na jego uzupehienie. Niedotrzymanie wskazanego terminu powoduje pozostawienie
whniosku bez rozpatrzenia.

8. Whnioskodawcow zawiadamia sie o negatywnym zweryfikowaniu ich wnioskow.

9. Wnhnioski pozytywnie zweryfikowane, wraz z dokumentami zrédlowymi przekazywane sg Komisji
kwalifikacyjnej.

10. Komisja kwalifikacyjna rozpatruje otrzymane wnioski i dokonuje przydzialu mieszkania dla danego
whnioskodawcy, uwzgledniajac kryteria pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 5.

11. Karlinski TBS informuje wnioskodawcow, ktorych wnioski zostaty zweryfikowane pozytywnie, 0
przydziale lub braku przydziatu mieszkania.

12. Informacje¢ o osobie zakwalifikowanej do zamieszkania w lokalu publikuje si¢ na stronie internetowej
Karlinskiego TBS oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Karlinskiego TBS.

13. Osoby, ktore ztozyly wnioski o wynajecie mieszkania, a nie zostaly zakwalifikowane do zamieszkania
w lokalu, moga ztozy¢ odwotanie w terminie 7 dni od dnia opublikowania informacji, o ktorej mowa
w ust. 12.

14. Odwotanie rozpatruje Zgromadzenie Wspolnikow Karlinskiego TBS. Decyzje Zgromadzenia
Wspdlnikow sg ostateczne.

15. W przypadku gdy umowie najmu towarzyszy partycypacja w kosztach jego budowy, do osoby
zakwalifikowanej do przydzialu mieszkania Karlinski TBS wystepuje o wplacenie partycypacji,
wyznaczajac 14. dniowy termin na wniesienie opftaty.

16. W przypadku niewptacenia partycypacji w ustalonym powyzej terminie lub rezygnacji
zainteresowanego, Karlinski TBS sktada do Komisji kwalifikacyjnej wniosek o wskazanie kolejnego
najemcy na dany lokal, ktorego wniosek zostal zweryfikowany pozytywnie lub w przypadku braku
takich osob, przeprowadza si¢ ponowny nabor wnioskow.

17. Po wptaceniu partycypacji Karlinski TBS zawiera z wnioskodawca umowe partycypacyjng, a nastepnie
(po wptacie kaucji) umowe najmu.

Zamiany lokali mieszkalnych
§11

1. Dopuszcza sig, za pisemng zgoda Karlinskiego TBS, zamiane lokali mieszkalnych:
1) pomigdzy najemcami Karlinskiego TBS, jak tez najemcami Karlinskiego TBS a najemcami lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Karlino, zwang w dalszej
czesci ,,zamiang migdzylokatorska ”;



2) poprzez dokonanie zamiany przez najemce lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem
kredytow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM) stanowigcego zasob mieszkaniowy
Karlinskiego TBS na wolny lokal znajdujacy si¢ w zasobach Karlinskiego TBS.

2. Osoby ubiegajace si¢ o prawo najmu lokalu w zasobach Karlinskiego TBS w ramach zamian, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, musza:

1) spetnia¢ kryteria okreslone w § 4 lub kryteria okreslone w innych przepisach, jezeli dany lokal
mieszkalny podlega tym przepisom, przy czym:

a) przy badaniu spetnienia kryteriow dotyczacych posiadanych tytutow prawnych do lokalu
mieszkalnego nie uwzglednia si¢ tytutu prawnego do dotychczas najmowanego lokalu, ktory ma
by¢ przedmiotem zamiany,

b) do dotychczasowych najemcoéw lokali mieszkalnych, z ktorymi po rozwigzaniu umowy
najmu zostanie zawarta nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu
dopuszczalnej wysokosci sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w
roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana kolejna umowa najmu, stosuje si¢
przepisy obowigzujace w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu;

2) nie zalega¢ z optatami z tytutu najmu lokalu, w tym przedstawi¢ zaswiadczenie o niezaleganiu z
optatami czynszowymi dotychczas wynajmowanego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Karlino lub podnajmowanego od Gminy Karlino;.

3) nie dopusci¢ do zdewastowania dotychczas najmowanego lokalu;

4) wptaci¢ lub uzupetni¢ kaucje i partycypacje na zasadach okreslonych w Zasadach.

3. Osoba ubiegajgca si¢ o zamiang, ktora nie jest najemca lokalu mieszkalnego Karlinskiego TBS,
zobowigzana jest do przedstawienia zgody na zamian¢ wydang przez Gming Karlino.
4. Zamiany, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, moga nastapic¢ tylko z okreslonych ponizej przyczyn:

1) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy przynajmniej jeden cztonek gospodarstwa posiada
dysfunkcje narzadu ruchu, potwierdzong orzeczeniem o niepetnosprawnosci (W przypadku zamiany
na lokal przystosowany do potrzeb oso6b niepetnosprawnych lub posiadajacy cechy ulatwiajace
funkcjonowanie osoby niepetnosprawnej np. winda, potozenie na nizszej kondygnacji);

2) powiekszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa domowego;

3) inne przypadki losowe, np. dorastanie dzieci i pte¢ dzieci, zmiana sytuacji finansowej gospodarstwa
domowego;

4) niezawinione przez najemce obnizenie stanu technicznego lokalu utrudniajgce uzytkowanie lokalu
(wytacznie w przypadku zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2).

Tryb sktadania wnioskow o zamiane lokalu

§12
1. Tryb zamiany migdzylokatorskie;j:

1) w przypadku zamiany, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 1, wniosek o zamiang nalezy ztozy¢ osobiscie
w siedzibie Karlinskiego TBS, przesta¢ poczta tradycyjng na adres siedziby lub przez elektroniczng
skrzynke podawcza E-PUAP Karlinskiego TBS; wzoér wniosku stanowi zatacznik nr 2 do Zasad,
wniosek powinien zawiera¢ uzasadnienie,

2) w przypadku zamiany pomigdzy najemcami Karlinskiego TBS najemcy lokali wystgpuja
jednocze$nie z wnioskami o zamiang lokali miedzy soba,

3) Dziat Administracji Karlinskiego TBS dokonuje wstepnej weryfikacji spetnienia przez
wnioskodawcow kryteriow warunkujacych zamiang lokal,



4)

5)
6)

w przypadku gdy wniosek wymaga poprawy lub jest niekompletny, wyznacza sie¢ dodatkowy 7.
dniowy termin na jego uzupetnienie; niedotrzymanie wskazanego terminu powoduje pozostawienie
whniosku bez rozpatrzenia,

decyzje w sprawie dokonania zamiany podejmuje Prezes Zarzadu Karlinskiego TBS,

Karlinski TBS informuje wnioskodawcow o zgodzie lub braku zgody na zamiang lokali.

2. Tryb zamiany na wolny lokal:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

W przypadku zamiany, o ktorej mowa w § 11 ust. 1 pkt 2, wniosek o zamiane nalezy ztozy¢ osobiscie
w siedzibie Karlinskiego TBS, przesta¢ poczta tradycyjna na adres siedziby lub przez elektroniczna
skrzynke podawcza E-PUAP Karlinskiego TBS; wzor wniosku stanowi zalacznik nr 2 do Zasad;
wniosek powinien zawiera¢ uzasadnienie,

w tresci sktadanego wniosku osoba okresla kryteria dotyczace lokalu, ktory cheiataby otrzymaé w
wyniku zamiany,

Wniosek o zamiang jest rejestrowany wedlug daty jego zlozenia w Rejestrze Wnioskdéw o zamiang,
Dziat Administracji Karlinskiego TBS dokonuje wstepnej weryfikacji spetnienia przez
wnioskodawcow kryteriow warunkujacych zamiang lokali,

w przypadku, gdy wniosek wymaga poprawy lub jest nickompletny, wyznacza si¢ dodatkowy 7.
dniowy termin na jego uzupetnienie; niedotrzymanie wskazanego terminu powoduje pozostawienie
whniosku bez rozpatrzenia,

Karlinski TBS informuje wnioskodawce o pozytywnej lub negatywnej weryfikacji wniosku.

w przypadku braku wskazania przez Burmistrza Karlina osoby na wolny lokal mieszkalny, zgodnie
z § 5 ust. 1, Karlinski TBS informuje osoby, ktérych wnioski o zamiane zostaty zweryfikowane
pozytywnie, o wolnym lokalu, ktory speinia kryteria wskazane we wnioskach o zamiane, ze
wskazaniem terminu na potwierdzenie zainteresowania lokalem mieszkalnym,

w przypadku potwierdzenia zainteresowania lokalem mieszkalnym na zamiang, wnioski o zamiang
przekazywane sa do Komisji kwalifikacyjnej, o ktorej mowa w § 10 ust. 1, w celu dokonania
przydziatu lokalu w ramach zamiany,

przed zawarciem umowy najmu lokalu w ramach zamiany wnioskodawca moze zosta¢ wezwany do
aktualizacji informacji zawartych we wniosku o zamiane, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania,

10) nieztozenie aktualizacji wniosku w wyznaczonym terminie lub negatywna weryfikacja aktualizacji

wniosku o zamiane powoduje odmowe zamiany lokalu,

11) trzykrotny brak potwierdzenia przez najemce zainteresowania lokalem, ktory spetnia kryteria

wskazane we wniosku o zamiang, powoduje negatywne rozpatrzenie wniosku o zamiang.

12) wniosek o zamiang¢ zachowuje wazno$¢ przez okres dwunastu miesiecy kalendarzowych; przed

uptywem tego okresu Karlinski TBS wzywa wnioskodawce do dokonania aktualizacji wniosku o
zamiang, wyznaczajac 14 dniowy termin na jej ztozenie.

13) nieztozenie aktualizacji wniosku w wyznaczonym terminie lub negatywna weryfikacja aktualizacji

wniosku o zamian¢ powoduje odmowe zamiany lokalu.

Tryb przyznawania nowo wybudowanych lokali mieszkalnych

§13

W zaleznosci od sposobu finansowania utworzonych lub zmodernizowanych lokali mieszkalnych,

szczegotowe warunki i tryb wskazywania najemcow tych lokali ustalane sg odrgbnie dla poszczegdlnych
inwestycji w umowach partycypacyjnych pomiedzy Gming Karlino a Karlinskim TBS.



Kaucja
§14

1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego w zasobach Karlinskiego TBS jest uzaleznione od
wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu istniejacych w
dniu opréznienia lokalu.

2. Kaucja zabezpieczajaca stanowi rownowartos¢ dwunastokrotno$ci miesigcznego czynszu,
wyliczonego jako iloczyn powierzchni uzytkowej mieszkania i stawki czynszu obowiazujacej w
Karlinskim TBS w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Wysokos¢ kaucji wpisywana jest w umowie najmu danego lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego, zwaloryzowana kaucja jest
zwracana najemcy nie pdzniej niz w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu, po potraceniu
nalezno$ci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu, zwigzanych z zalegto$ciami czynszowymi oraz
kosztami niezbednych napraw i remontow, przywracajacych lokalowi wlasciwy stan techniczny.

5. Kaucji nie pobiera sig, jezeli umowa dotyczy najmu lokalu zamiennego;

6. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w
kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

7. W przypadku obejmowania lokali mieszkalnych przez dotychczasowych najemcow Karlinskiego TBS
(zmiana mieszkania), rozliczenie kaucji stanowi réznice pomigdzy kwota kaucji zwalnianego
mieszkania ustalong wedlug zasad okre$lonych w ust. 4 i 6, a kaucja nowego mieszkania ustalong
wedtug zasad okreslonych w ust. 2.

8. W przypadku zawarcia umowy najmu z Gming Karlino w celu podnajmowania tego lokalu osobie
fizycznej kaucji zabezpieczajacej nie stosuje sig.

Partycypacja
§ 15

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowigzane sag do wniesienia partycypacji, jako udziatu w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

2. Wysokos$¢ partycypacji ustalana jest:

1) dla nowobudowanych lokali mieszkalnych — w wysokosci uzaleznionej od przyjetego stopnia
udzialu w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, przy czym wysokos¢ tej partycypacji nie moze
przekroczy¢ 30 % kosztéw budowy tego lokalu,

2) dla istniejacych lokali mieszkalnych — w wysokosci od 10 % do 30 % warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ partycypacji nie moze by¢ nizsza niz
partycypacja wyptacona poprzedniemu najemcy lokalu mieszkalnego.

3. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych sytuacja rodzinng (np. opieka nad osobami
niepelnosprawnymi i1 zwigzang z tym trudng sytuacja finansowa rodziny) lub na umotywowany
wniosek Burmistrza Karlina, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o odstapieniu od wniesienia partycypacji lub
o roztozeniu jej wptaty na raty na okres nie dluzszy niz 12 miesiecy.

4. W przypadku zakonczenia najmu i oprdéznienia lokalu mieszkalnego kwota partycypacji podlega
zwrotowi najemcy nie pozniej niz w terminie 12 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu.

5. W przypadku gdy umowa partycypacji uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od zawarcia
umowy najmu lokalu z nastegpnym najemca, zwrot kwoty partycypacji nast¢puje z dniem zawarcia tej
umowy, jednak nie poézniej niz w terminie okreslonym w ust. 4.

6. Partycypacja podlega waloryzacji zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie.



7. W przypadku obejmowania lokali mieszkalnych przez dotychczasowych najemcoéw Karlinskiego TBS
(zmiana mieszkania), rozliczenie finansowe z najemcami z tytulu partycypacji stanowi roznice
pomiedzy kwota zwracanej partycypacji obliczonej dla lokalu zdawanego zgodnie z ustawa oraz kwota
nowej partycypacji dla obejmowanego mieszkania, ktéra nie moze by¢ nizsza niz obliczona wedlug
dotychczasowej umowy partycypacji dla tego lokalu.

8. W przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych Gminie Karlino powyzszych zasad dotyczacych
partycypacji nie stosuje sie.

Cesja partycypacji
§ 16

1. Osoba fizyczna, ktora zawarta z Karlinskim TBS umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, moze za pisemng zgoda Karlinskiego TBS, dokona¢ przeniesienia praw i
obowiazkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

2. Osoba, na rzecz ktorej przenoszone sg prawa i obowiazki wynikajace z umowy partycypacji, musi
spetnia¢ warunki okreslone w art. 30 ustawy.

3. Zgoda na zawarcie umowy cesji partycypacji wymaga pozytywnej opinii Komisji kwalifikacyjnej, o
ktorej mowa w § 10 ust. 1.

§17

Traca moc:
1) Regulamin okreslajacy zasady sktadania i rozpatrywania wnioskow o najem mieszkan z zasobow
Karlinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, stanowiacy zalacznik do uchwaty Nr
9/2008 Zgromadzenia Wspolnikoéw Karlinskiego TBS z dnia 30.06.2008 r.,
2) Regulamin zamian mieszkan z zasobow Karlinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,
stanowigcy zalacznik do uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow Karlinskiego TBS Spotki z 0.0. w
Karlinie nr 356/2020 z dnia 02 lipca 2020 r.

Zgromadzenia Wspolnikow Karlinskiego TBS Sp. z o.o.
Burmistrz Karlina

Piotr Wos



