UMOWANR .../21

Zawarta w dniu......... 2021r. w Karlinie pomi¢dzy:

Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Plac Jana Pawta II 21 w Karlinie, NIP 672-17-22-
956, REGON 330926963, zwang dalej zamawiajacym, w imieniu i na rzecz ktoérego dziala Karlinskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z.0.0, ul. Wojska Polskiego 1,78-230 Karlino, NIP 672-
15-68-455, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Andrzeja Nowaka

zwanym dalej wykonawca, za$ wspolnie zwanymi w dalszej cz¢$ci umowy ,,stronami”, w rezultacie
dokonania wyboru oferty wykonawcy (zapytania ofertowego), zostata zawarta umowa o nastgpujace;j
tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest remont instalacji elektrycznej na czesciach wspélnych budynku
Wspélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Plac Jana Pawla I1 21 w Karlinie ,
obejmujacy swoim zakresem :

— zajecie pasa drogowego,

— rozbiorka dachowki innej niz karpiowka,

— wymiana elementéw konstrukcji dachu ok. 10% krokwi,
— montaz wlazu dachowego

— pokrycie dachdéwka cementowa zaktadkowa kolor szary,
— montaz rynien dachowych,

— przemurowanie komindéw z cegty klinkierowe;j.

2. Szczegdlowy zakres robot zostat okreslony kosztorysie ofertowym z 23.09.2021 r. stanowigcymi
zalaczniki do niniejszej umowy.

3. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem zamowienia i nie wnosi zastrzezen, co do
jego zakresu oraz ze uwzglednit w cenie oferty wszystkie posiadane informacje o przedmiocie
zamoOwienia.

4. W razie sprzecznosci pomig¢dzy informacjami, co do zakresu zamoOwienia przyjmuje si¢, ze
wykonawca uwzglednit w cenie oferty najszerszy mozliwy zakres wynikajacy z jakiegokolwiek
udostgpnionego dokumentu.

§2

1. Termin realizacji wykonania umowy ustala sig:
— rozpoczgcie :
— zakonczenie : do

2. Strony dokonaja protokolarnego przekazania terenu budowy w terminie 3 dni od dnia podpisania
umowy, chyba, Zze w tym terminie przekazanie nie zostanie wykonane - w takim przypadku za dzien
przekazania uznaj¢ si¢ ostatnie dzien tego terminu. Z tym dniem wykonawca uprawniony jest do
objecia terenu budowy.

3. O wykonaniu przedmiotu umowy wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ zamawiajacego na
pismie.



1.

6.

10.

Podstawg zgloszenia przez wykonawce gotowosci do odbioru koncowego bedzie faktyczne
wykonanie prac stanowigcych przedmiot umowy, potwierdzone przez inspektora nadzoru
inwestorskiego.

Zamawiajacy rozpocznie czynnosci odbioru koncowego wykonanych prac w terminie 3 dni
roboczych od daty zawiadomienia go o gotowosci wykonawcy do odbioru

Za dat¢ wykonania przez wykonawce przedmiotu umowy uznaje si¢ date odbioru, stwierdzona w
protokole odbioru koncowego.

W przypadku stwierdzenia wad lub usterek w wykonaniu przedmiotu umowy zamawiajacy moze
odmowi¢ odbioru koncowego do czasu usunigcia tych wad lub bledéw, a wykonawca usunie je na
wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez zamawiajacego, nie dtuzszym niz 7 dni. Wykonawca
nie moze odmowi¢ usunigcia tych wad lub btedow bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych z tym
kosztow.

§3

Za wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego w § 1, zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty
wykonawcy wynagrodzenia ryczattowego, ustalonego na podstawie oferty wykonawcy do kwoty
...................... ZEDIULEO (STOWIIE: ..vviiiii ettt sree s
.............................................................................................................. ztotych) wraz z podatkiem od
towardw i ustug.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacja
przedmiotu umowy, w tym wszelkie optaty, ryzyko wykonawcy z tytulu oszacowania wszelkich
kosztow zwigzanych z jego realizacja, a takze oddziatlywania innych czynnikow majacych lub
mogacych mie¢ wptyw na koszty i stanowi maksymalne wynagrodzenie wykonawcy, platne na
podstawie wszystkich wykonanych prac w ramach umowy.

Wynagrodzenie bedzie ptatne na rachunek bankowy wskazany przez wykonawce, w terminie 15 dni
od daty doreczenia zamawiajacemu prawidtowo wystawionej faktury VAT/rachunku.
Wynagrodzenie bedzie ptatne jednorazowo po zakonczeniu i odbiorze wszystkich prac objetych
przedmiotem umowy.

Podstawa do wystawienia przez Wykonawce faktur beda protokoty odbioru czgsciowe i koncowe,
potwierdzajace wykonanie i odebranie przedmiotu umowy bez wad oraz w przypadku realizacji
zamoOwienia przy pomocy podwykonawcoéw do dorgczenia zamawiajacemu o$wiadczenia
podwykonawcow o braku wymagalnych zobowigzan wykonawcy wobec podwykonawcy.
Rachunek bankowy wykonawcy musi by¢ zgodny z numerem rachunku ujawnionym w wykazie
podmiotow zarejestrowanych jako podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreslonych i
przywrdoconych do rejestru VAT, prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowe;,
zwanym dalej ,,wykazem”. Gdy w wykazie ujawniony bedzie inny rachunek bankowy, platnos¢
wynagrodzenia dokonana zostanie na rachunek bankowy ujawniony w wykazie. W przypadku gdy
wykonawca nie figuruje w wykazie zobowigzany jest ujawni¢ swoj numer rachunku bankowego w
wykazie.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w dorgczonej fakturze VAT/rachunku, termin zaplaty
wynagrodzenia ulega przedtuzeniu o okres, w ktorym wykonawca usunie stwierdzone
nieprawidtowosci.

Obowigzujacy podatek VAT naliczony zostanie w wysokos$ci obowigzujacej w dniu wystawienia
faktury.

Strony ustalajg, iz za dzien zaptaty beda traktowaé dzien obcigzenia rachunku bankowego
zamawiajacego.

Strony ustalaja, iz zamawiajacy moze potraci¢ z wynagrodzenia wszelkie naleznosci pienigzne
nalezne od wykonawcy na podstawie niniejszej umowy, w tym szczegolnosci kary umowne, przy
czym potrgcenie umowne nie ogranicza w zaden sposob prawa zamawiajacego do potracenia
ustawowego.



11. Wykonawca nie moze, bez zgody zamawiajacego, zbywac na rzecz oséb trzecich wierzytelnosci
powstatych w wyniku realizacji niniejszej umowy.
12.Wykonawca moze wysyta¢ ustrukturyzowanag fakture elektroniczng, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 9 listopada 2018r. o elektronicznym fakturowaniu w zamoéwieniach
publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym
(t.j. Dz. U. 2 2020r. poz. 1666 ze zm.), za posrednictwem systemu teleinformatycznego (dostgpnego
pod adresem https://efaktura.gov.pl), zwanego dalej ,,platforma”. Wykonawca nie jest obowigzany
do wysytania ustrukturyzowanych faktur elektronicznych do zamawiajacego za posrednictwem
platformy.
§4

1. Obowiazki nadzoru ze strony zamawiajacego petni¢ bedzie ................. lub inna osoba
upowazniona przez zamawiajacego.
2. Obowigzki kierownika budowy ze strony wykonawcy petnié bedzie........ccoceenvniiiiiiiininn..

§5

1. Wykonawca o§wiadcza, ze ma wystarczajace doswiadczenie i kompetencje do realizacji przedmiotu
umowy oraz zobowigzuje si¢ nalezycie wykona¢ umowg.

2. Wykonawca o$wiadcza, ze wykona przedmiot umowy, zgodnie z opisem przedmiotu umowy i
przedmiarem roboét, przepisami prawa, zasadami sztuki budowlanej oraz obowiazujagcymi normami
i przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy, z zapewnieniem bezpieczefstwa osob trzecich i
bezpieczenstwa przeciwpozarowego, oraz zgodnie z poleceniami inspektora nadzoru lub innej
osoby upowaznionej przez zamawiajgcego.

3. Do obowigzkéw wykonawcey i na jego koszt nalezy, w szczegolnosci:

1) sporzadzenie —najpozniej do dnia przekazania terenu budowy - planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia w procesie robot budowlanych,

2) zapewnienie materiatow, energii i urzadzen i sprzetu niezbednego do wykonania przedmiotu
umowys;

3) dostarczenie wszelkich niezbednych fabrycznie nowych materiatow;

4) ochrona istniejacych obiektow naziemnych oraz urzadzen uzbrojenia podziemnego.

5) okazanie, na kazde zadanie zamawiajgcego certyfikatow zgodnosci z normami, aprobatami lub
specyfikacjami technicznymi, kazdego uzywanego wyrobu;

6) wykonanie zabezpieczenia budowy i jego zaplecza oraz ochrona terenu budowy;

7) zagospodarowanie odpadoéw powstatych przy realizacji przedmiotu umowy, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

8) przeprowadzenie wszelkich wymaganych przepisami prob, sprawdzen i odbioréw, koniecznych
do uzyskania odbioru robdt;

9) utrzymanie terenu wykonywania przedmiotu umowy w nalezytym stanie i porzadku oraz w
stanie wolnym od przeszkod komunikacyjnych, a w sytuacji powstania tych przeszkod ,
sporzadzenia projektu organizacji ruchu i uzgodnienie go z wtasciwymi organami;

10) uczestniczenie w czynno$ciach odbioru cze$ciowego, jezeli zajdzie taka potrzeba, oraz
koncowego;

11) w terminie nie pdzniejszym niz w dniu odbioru koncowego robot uporzadkowania terenu
wykonywanych prac, jego zaplecza, jak rowniez sasiadujgcych nieruchomosci zajetych lub
uzytkowanych przez wykonawce, w tym dokonania na wtasny koszt renowacji zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektow, fragmentow terenéw drog,
nawierzchni lub instalacji;

12) uzyskanie wszystkich niezbednych pozwolen, uzgodnien i decyzji;



13) dostarczenie zamawiajgcemu, wraz z wnioskiem o dokonanie koncowego odbioru robot;

a) oswiadczenia wykonawcy o zgodnosci wykonania prac z obowigzujagcymi przepisami i
normami budowlanymi oraz zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej, protokolow z
przeprowadzonych przez wykonawce wymaganych badan, $wiadectw jakoSci,
certyfikatow, atestow, opinii kominiarskich;

14) usuniecie wszelkich wad i usterek, stwierdzonych w trakcie realizacji umowy oraz w okresie
gwarancyjnym;

15) informowanie zamawiajacego lub zglaszanie inspektorowi nadzoru w terminie 2 dni od
powzigcia wiadomosci o konieczno$ci wykonania robot dodatkowych lub zamiennych;

§6
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy sitami wtasnymi lub przy pomocy
podwykonawcow, za ktorych dziatania lub zaniechania dziatan ponosi pelng odpowiedzialno$c.
2. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia wykonawcy z odpowiedzialno$ci za wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z umowy i obowigzujacych przepisoOw prawa.

§7
Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku, gdy wykonawca, bez
uzasadnionych przyczyn nie rozpoczgt wykonywania przedmiotu umowy przez okres 7 dni od dnia
podpisania umowy.

§8
1. Zamawiajagcemu przystuguje prawo odstapienia od umowy w przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy przez wykonawce, w szczegdlnosci, gdy:
1.1.Wykonawca nie kontynuuje wykonywania przedmiotu umowy, pomimo wezwania
zamawiajacego lub osoby upowaznionej przez zamawiajacego przez okres co najmniej 5 dni;

1.2. Wykonawca przekroczyt termin wykonania przedmiotu umowy, bez uzasadnionych przyczyn,
o okres dluzszy niz 5 dni;

1.3. Wykonawca naruszyl obowigzujace przepisy i normy w zakresie budownictwa;

1.4. Wykonawca wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z niniejszag umowa i przedmiarem robot;

1.5. Wykonaweca do realizacji przedmiotu umowy nie stosuje surowcow i materialdw spetniajacych
wymagania okre$lone w dokumentacji projektowej;

1.6.w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady uniemozliwiajace
uzytkowanie umowy zgodnie z przeznaczeniem

1.7.nastapi zajecie majatku wykonawcy lub zostanie on postawiony w stan likwidacji.

2. Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy W terminie 7 dni od dnia, w ktorym powziagt informacje
0 okolicznosciach, o ktorych mowa w ust. 1

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust.] zamawiajacy dokonuje odbioru wykonanych prac na
podstawie protokotu, ktory okresla¢ bedzie procentowe wykonanie prac i na jej podstawie rozlicza
si¢ z wykonawcg, wyznaczajac jednoczesnie termin na oproznienie terenu wykonywania prac z
0s0b, maszyn, urzadzen i tych materiatow wykonawcy, ktore zamawiajacy uzna za zbedne.

4. Wykonawca w terminie 3 dni, przy udziale zamawiajgcego, sporzadzi szczegdlowy protokot
inwentaryzacji robot w toku wedtug stanu na dzien rozwigzania umowy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1, wykonawca nie jest zwolniony z odpowiedzialnos$ci za juz
wykonane prace, jak rowniez nie jest uprawniony do jakichkolwiek roszczen do zamawiajacego z
tego tytutu.

6. Wykonawca zabezpieczy na swoj koszt przerwane prace, a przeciwnym przypadku zamawiajacy
moze zleci¢ zabezpieczenie przerwanych prac stronie trzeciej na koszt wykonawcy.

§9

1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez wykonawce, zamawiajacy:



w

1.1 moze naliczy¢ kare umowna w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1,
w przypadku odstgpienia od umowy, o ktérych mowa w § 7 i § 8 oraz w przypadku odstapienia
przez zamawiajacego od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada wykonawca;

1.2 moze naliczy¢ kar¢ umowna w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust.
1, w przypadku zwtoki w wykonaniu przedmiotu umowy lub zwloki w wykonywaniu prac, za
kazdy rozpoczety dzien zwtoki oraz w przypadku oraz w przypadku zwloki w usunieciu wad
lub btedéw stwierdzonych przy odbiorze za kazdy rozpoczety dzien zwtoki w stosunku do dnia
wskazanego na usuni¢cie wad i bledow;

1.3 moze naliczy¢ kar¢ umowng w przypadku braku zaptaty lub nieterminowej zaplaty
wynagrodzenia naleznego podwykonawcom, lub dalszym podwykonawcom, w wysokosci
1000,00 zt za kazde zdarzenie;

1.4 moze naliczy¢ kar¢ umowna w wysokosci 1000,00 zt w przypadku niedotrzymania terminu,
wskazanego w wezwaniu, 0 ktéorym mowa w § 8 ust.l.l, za kazdy rozpoczety dzien
przypadajacy po wyznaczonym terminie

1.5 moze naliczy¢ kar¢ umowna w wysokosci 1000,00zt, w przypadku zwtoki w usunieciu wad i
usterek, o ktorych mowa w § 12 ust.3 za kazdy rozpoczety dzien zwloki w stosunku do dnia
wskazanego na usunigcie wad lub usterek

Kary umowne sumuja si¢ i wzajemnie si¢ nie wykluczaja i moga by¢ potracone przez

zamawiajacego z wynagrodzenia wykonawcy, bez jego dodatkowej zgody.

Termin zaptaty kary umownej wynosu 14 dni od dnia wezwania do jej zaptaty.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych, o ile wartos¢

faktycznie poniesionych szkod przekracza wysokos$¢ kar umownych.

§ 10

W przypadku braku mozliwo$ci wywigzania si¢ z umowy spowodowanej pandemig COVID-19 zapisy
dotyczace termind6w moga ulec zmianie. Na powyzsze zostanie sporzadzony aneks do przedmiotowe;j
umowy.

§ 11

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim podczas lub w
zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy przez wykonawce.

Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ cywilng z tytutu zdarzen losowych oraz z tytutu
szkod wyrzadzonych zamawiajgcemu, osobom lub w imieniu 0sob trzecich, powstalych podczas ,
w zwigzku lub przy okazji wykonywania przedmiotu umowy i zobowigzuje si¢ do wyplaty
odszkodowania z tego tytulu w pelnej wysokos$ci.

W przypadku powstania sporu w zwigzku ze szkodami wyrzadzonymi osobom lub w imieniu 0s6b
trzecich wykonawca zobowiazuje si¢ wej$¢ w miejsce zamawiajacego w toczacy si¢ spor i sam
pokry¢ ewentualne szkody wobec 0s6b trzecich.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie wykonawcy zgromadzone na terenie
prowadzonych prac.

Odzyskane materialy w trakcie wykonywania przedmiotu umowy wykonawca zagospodaruje dla
wlasnych potrzeb Iub potraktuje je jako odpady, z wylaczeniem materiatow i urzadzen wskazanych
przez zamawiajacego, ktore muszg zosta¢ odpowiednio zabezpieczone przez wykonawce i
przekazane zamawiajacemu.

§12
Wykonawca udziela zamawiajagcemu gwarancji jakosci na wykonany przedmiot umowy na okres
60 miesiecy liczac od daty koncowego odbioru przedmiotu umowy.
Okres gwarancji ulega wydtuzeniu o czas potrzebny na usunigcie wad i usterek.



3. W okresie gwarancji wykonawca zobowigzuje si¢ do bezplatnego usuwania wad 1 usterek
niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni liczac od daty przekazania przez
zamawiajacego informacji o wadach w formie pisemnej, telefonicznie lub droga elektroniczna.

4. Gwarancja obejmuje uprawnienie zamawiajgcego do zadania naprawy lub wymiany na nowe
poszczegblnych elementow przedmiotu umowy. Naprawa lub wymiana odbywa si¢ na koszt
wykonawcy.

5. W przypadku uzasadnionych technicznie, jezeli usuniecie wad wymaga dluzszego czasu,
zamawiajacy wyznaczy dhuzszy termin na ich usunigcie, po uprzedniej ocenie technicznej.

6. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarancji. Okres rekojmi rowny jest okresowi gwarancji.

7. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie objetym
gwarancja, jezeli zamawiajacy zawiadomi wykonawce o wadzie przed uptywem okresu gwarancji.

8. Jezeli wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez zamawiajacego na
ich usunigcie, to zamawiajacy moze zleci¢ usunig¢cie wad stronie trzeciej na koszt i ryzyko
wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad beda pokrywane w pierwszej kolejnosci z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 13

1. Wykonawca zobowiazuje si¢ do posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej przez
caty okres obowiazywania umowy na kwote co najmniej rowng wynagrodzeniu umownemu.

2. Wymog zawarcia umowy ubezpieczenia bedzie uwazany za spetniony, jesli wykonawca nie pozniej
niz w dniu przekazania terenu budowy, badZ nie pdzniej niz 3 dni od dnia zawarcia umowy
przedtozy zamawiajagcemu polis¢ wraz z dowodem optaty sktadki, a w przypadku jej braku, innego
dokumentu potwierdzajacego, ze wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie, 0 ktorym mowa w ust.1. W przypadku nie przedtozenia zamawiajagcemu ww. dokumentéw
zamawiajacy ma prawo od umowy odstgpi¢ w terminie 7 dni od dnia, w ktorym uplynal termin na
dostarczenie tych dokumentow.

§ 14
Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy rozpatrywane bgda przez
sad powszechny, wiasciwy miejscowo dla zamawiajacego.

§15

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie dorgczenia winny by¢ dokonywane na adresy wskazane w niniejszej umowie.
W przypadku zmiany adresu strona winna poinformowa¢ drugg ze stron w terminie 5 dni od
dokonania tej zmiany, pod rygorem doreczania korespondencji pod ostatni znany adres ze skutkiem
dorgczenia w razie zwrotu niepodjetej korespondencji. Powyzsze odnosi si¢ rowniez do adresow
poczty elektronicznej oraz do numerdéw telefonéw wskazanych w ofercie wykonawcy.

3. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowi opis przedmiotu zamodwienia, przedmiar robot,
zaproszenie do ztozZenia oferty oraz oferta wykonawcy.

4. Umowg sporzadzono w dwdch jedno brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej strony.

Zamawiajacy Wykonawca



