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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Ze opinia techniczna dotyczaca:
stanu technicznego konstrukcji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Koszalifskiej 94

w Karlinie (dz. nr 48/8 obr. 0005 Karlino) zostata opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-2X7-JHK-1CP *

Pan Janusz MOCZAtA o numerze ewidencyjnym ZAP/BO/0005/03

adres zamieszkania ul. Cypryjska 5/26, 75-430 KOSZALIN

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-16 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczgcy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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1.

Cel i zakres opracowania:

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego,
potozonego przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie.
Administratorem nieruchomosci jest Karlinski TBS Sp. z 0.0. z siedzibg w Karlinie przy ul. Wojska Polskiego 1
jako reprezentujacy interesy Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie.
Zakresem opracowania objeto:

e Inwentaryzacje budowlang budynku i elementéw konstrukcyjnych,

e Analize stanu technicznego istniejgcych elementow nosnych,

o Whnioski i zalecenia dotyczace prac modernizacyjnych w zakresie konstrukcji budynku.

Podstawa opracowania:

2.1. Zlecenie Administratora budynku przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie;

2.2. Ogledziny budynku i dziatki;

2.3. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1: 500 (zasadnicza);

2.4. Dokumentacja fotograficzna;

2.5. Polskie normy i przepisy;

2.6. Prawo budowlane — Ustawa z dnia 7.07.1994r (Dz.U. z 2023 poz.682; zm. Dz.U. z 2020 poz.2127, z 2022
p0z.2206 oraz z 2023 poz.553, p0z.967, poz.1597, poz.1681, poz.1688, poz.1762, poz.1890, poz.1963 i
poz.2029);

2.7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r poz. 1225; zm.: Dz.U. z 2023 r poz.2442);

2.8. PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania warto$ci;

2.9. PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne technologiczne. Podstawowe obcigzenia
technologiczne i montazowe.

2.10. Literatura techniczna:

* Ekspertyzy konstrukcji budowlanych, Jerzy tempicki. Arkady Warszawa 1972.
* Remonty i modernizacja budynkdw mieszkalnych — Poradnik. Arkady Warszawa 1987.
* Klasyfikacja zagrozen obiektu” — Inzynier Budownictwa IX 2007r.

Opis lokalizacji i krotki rys historyczny:

Pierwsza wzmianka o miejscowosci Karlino pochodzi z 1240 roku i méwi o tym, ze Karlino nalezato wéwczas do
tzw. ksiestwa kamienskiego, jednak najstarszy zapis o Karlinie pochodzi z 24 marca 1299 roku.

W roku 1668 tereny miejskie Karlina staty sie pruska domeng panstwowa. Miasto dotknety dwa wielkie pozary.
Pierwszy z nich wybucht w 1685 roku i strawit cate miasto. Ocalaty jedynie kosciot i zamek.

Nastepny pozar strawit przedmie$cia Karlina w 1765 roku. Po tym niefortunnym okresie w dziejach Karlina
nastapit dynamiczny rozwéj gospodarczy i przestrzenny. W centrum miasta zaczety powstawac pierwsze
murowane, pietrowe kamienice.

Zabudowa ulicy Koszalinskiej powstawata sukcesywnie, w miare rozrastania sie miasta. Willowy charakter,
nadaje ulicy Koszalinskiej (dawniej Cosliner Strasse), niepowtarzalny klimat architektoniczny. Ulica jest gtowng
arterig taczaca Karlino z oddalonym o 27 km Koszalinem.

Budynek nr 94, bedacy przedmiotem opracowania jest obiektem wolnostojacym, potozonym na dziatce nr 48/8 w
obrebie 0005 Karlino.

0$ geometryczna budynku przebiega z potudniowego zachodu na pétnocny wschéd, a do jego wnetrza
prowadzi wejscie z terenu dziatki.

Jedyny wjazd na teren posesji usytuowany jest w potnocno-zachodnim narozniku dziatki od ulicy Koszalinskiej.
Wzniesiony na przetomie XIX i XX w. przez wtasciciela fabryki maszyn Jacobi & Klein w 1936 roku zostat
przebudowany (dobudowano werande do ciany potudniowo-wschodniej).

Po wojnie w budynku mie$cita sie taznia dla rosyjskich oficerow, a po przejeciu przez wtadze miasta Karlina
zasiedlono w nim miejscowych obywateli.



W 2001r. wykonano remont dachu polegajacy na wymianie zniszczonych elementéw wiezby dachowe;j i
wzmocnieniu jej konstrukcji. Potacie dachowe zostaty odeskowane i wymieniono pokrycie z dachéwki
cementowej na gont bitumiczny.

Charakterystyka architektoniczna budynku:

Budynek wolnostojacy, sktadajacy sie z dwdch wzajemnie przenikajacych sie bryt prostopadtosciennych, z
dostawiong parterowg werandg na planie potowy osmiokata od strony potudniowo-zachodniej.

W cato$ci podpiwniczony, pietrowy, z poddaszem uzytkowym i strychem. Klatka schodowa, dwubiegowa,
wysunieta nieco poza gtéwna bryte budynku ze $cianami murowanymi i drewnianymi biegami schodowymi.
Gtowne wejscie, znajdujace sie na Scianie szczytowej, pétnocno wschodniej, jest elementem komunikacii
podtuzne] i amfiladowego ukfadu pomieszczeh mieszkalnych.

W czesci potudniowo-zachodniej dobudowano niewielkg, drewniang werande z wyjéciem na podworze.

Charakterystyczng cechg budynku jest licowana elewacja, ktérg wykonano z naturalnego tupka skalnego
mocowanego do petnego deskowania $cian zewnetrznych.

Stolarka okienna drewniana -skrzynkowa, wykoriczona zdobionymi opaskami drewnianymi natozonymi na lico
Sciany zewnetrznej.

Budynek posiada przytacza do podziemnej infrastruktury komunalne;:
4.1. Przytacze wodociggowe (od strony ulicy Koszalinskiej),

4.2. Przytacze kanalizacji sanitarnej (od strony dziedzinca),

4.3. Przytacze energetyczne (od strony ulicy Koszalinskiej),

4.4. Zrodto ciepta -indywidualne instalacje grzewcze na paliwo state,
4.5, Teren jest ogrodzony

Informacja o wpisaniu terenu do rejestru zabytkow:

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie wpisany jest do rejestru zabytkow
woj. zachodniopomorskiego pod nr A-181 decyzja z dn. 27 pazdziernika 2004r. wraz z otoczeniem.

Wplyw eksploatacji gérniczej:
Teren bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie poza granicami terenu gorniczego.
Ogdlny opis konstrukcji budynku:

7.1. Podtoze:
grunty czwartorzedowe okresu holocenskiego, pisaki gliniaste z warstwami gliny i gliny piaszczyste;.
Budynek zostat posadowiony w poblizu skarpy rozlewiska Parsety.

7.2. Fundamenty - fawy fundamentowe z cegly ceramicznej petnej, w stanie dobrym, nie zawilgocone, bez
spekan i zarysowan.

7.3. Sciany zewnetrzne piwnic - murowane z cegly peinej ceramicznej gr. 42 cm otynkowane.
W stanie dobrym, jedynie $ciana w pétnocno-wschodniej czesci zawilgocona od nieszczelnej instalacii
deszczowe;j.

7.4. Sciany wewnetrzne piwnic - murowane z cegly ceramicznej peine gr. 42cm, otynkowane.
7.5. Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych -drewniana konstrukcja szkieletowa jako szachulec,

wypetniony zaprawg wapienno-gliniang na kruszywie ceramicznym (ttuczona cegta), od zewnatrz
deskowanie ,na styk” gr.25mm.



7.6. Elewacja licowana fupkiem, grubo$ci ok. 6mm mocowanym gwozdziami budowlanymi do deskowania.
Catkowita grubo$¢ $ciany wynosi ok.25¢m.
Stan zachowania $cian jest dobry, bez widocznych peknie¢ i zarysowan.

7.7. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - o drewnianej konstrukcji szkieletowej wypetnionej cegta na zaprawie
wapienno-cementowej gr. 25¢cm (pruski mur) -obustronnie tynkowane, w stanie dobrym.

7.8. Sciany dziatowe - cze$ciowo z cegly pelnej gr. 12cm oraz z plyt g-k na ruszcie systemowym

7.9. Stropy:
7.9.1. Piwnica: ceramiczne gr. 20cm, typu Kleina na belkach stalowych IPN200 (dwuteownik), podtoga z
desek gr.32mm na legarach drewnianych gr.8cm, w tazienkach plytki na warstwie wyréwnawcze;.
7.9.2. Kondygnacje nadziemne: drewniane, belkowe ze Slepym putapem, polepg gliniang, podsufitkg z
desek i tynkiem na trzcinie.
7.9.3. Podtogi: drewniane z desek taczonych ,na pioro i wpust”.

7.10. Wiezba dachowa: klasyczna, drewniana, krokwiowo-ptatwiowa oparta za po$rednictwem murtaty na
Sciankach kolankowych i stupach. Deskowanie potaci ,na styk” z desek o gr. 25mm.

7.11. Pokrycie dachu: gont papowy na papie podktadowe;.
Nad werandami i wejsciem do budynku pokryte papg zgrzewalng nawierzchniowa na papie podktadowej.

7.12. System odwodnienia: - rynny i rury spustowe z PCV.

7.13. Komunikacja pionowa:
7.13.1. Schody zewnetrzne -betonowe,
7.13.2. Schody wewnetrzne (klatka schodowa) -drewniane na belkach policzkowych, z drewniang
balustrada, malowane farbg olejna.

7.14. Posadzki - w piwnicach cementowe, na pozostatych kondygnacjach podtoga z desek, za wyjatkiem
tazienek, gdzie zastosowano posadzki cementowe.

7.15. Skrzydta drzwiowe:
7.15.1. Zewnetrzne -drewniane ptycinowe, w wejsciu gtéwnym dwuskrzydtowe - w stanie dobrym
wymagajace jedynie konserwacji i spasowania.
7.15.2. Pozostate zewnetrzne na werande - jednoskrzydtowe do wymiany.
7.15.3. Wewnetrzne drewniane jedno i dwuskrzydtowe, zréznicowane w stopniu zuzycia. Drzwi wejSciowe
do mieszkan -do wymiany.

7.16. Okna -drewniane o konstrukcji skrzynkowe;.

7.17. 1zolacje -przeciwwodne poziome $cienne, oraz pionowe $cian fundamentowych - w stanie dobrym, z
wyjatkiem wspomnianej wyzej Sciany piwnicy w czesci potnocno-wschodniej budynku.
Izolacja termiczna Scian zewnetrznych nie istnigje.

7.18. Elewacja - istniejaca elewacja jest w znacznym stopniu zniszczona. Wystepuijg liczne ubytki tupka,
fragmenty deskowania $cian ulegty degradacii biologicznej i wymagajg wymiany. Elewacje na catym je;
obwodzie nalezy odtworzy¢, wiaczajac stolarke okienng. Termomodernizacja przegrody zewnetrznej jest
koniecznoscia.

7.19. Kominy -wszystkie kominy sprawne, nie wykazuja spekan czy nieszczelnosci.
Budynek posiada trzy kominy dymowe o wymiarach 83x67cm; 42x148cm i 43x85¢cm.
Kominy wymurowano z cegty petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.



Obstuguja piece kaflowe i kotty na paliwo state ogrzewajace poszczegdine lokalne mieszkalne. Dwa
kominy znajdujg sie w poblizu kalenicy dachu natomiast komin o wymiarach 42x148cm usytuowany jest
przy $cianie zewnetrznej budynku.

7.20. Instalacja wodociggowa -wymaga modernizacji polegajacej na wymianie i dostosowaniu do wspotczesnych
przepisow branzowych.

7.21.Instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadzajgca $cieki bytowe z I-go pietra -wymaga przebudowy,
poniewaz piony, wykonane z rury PVC110, zamocowano do zewnetrznej powierzchni elewacji budynku. W
Swietle obowigzujacych przepisdw jest to rozwigzanie niedopuszczalne i zabronione.

7.22.Instalacja elektryczna -wymaga wymiany tras przewoddw, instalacji nowych tablic rozdzielczych w kazdym
lokalu. Instalacje elektryczne wewnetrzne powinny byé wyposazone w zabezpieczenia réznicowopradowe
(RCD), ktdre chronig przed porazeniem pradem i pozarem. Zabezpieczenia te sg szczegdlnie wazne w
pomieszczeniach o zwiekszonej wilgotno$ci (kuchnie, fazienki). Nowoczesne instalacje, zaréwno nowe, jak
i modernizowane, muszg by¢ wyposazone w RCD, a ich wybér zalezy od typu odbiornikow (np. pralki,
falowniki, tadowarki) i wymagan norm budowlanych.

7.23. Instalacja centralnego ogrzewania -nie istnieje. Poszczegélne lokale mieszkalne posiadajg indywidualne
zrodta ciepta. Cze$¢ lokali wyposazono w kotty na paliwo state, niektére z nich zachowaty piece kaflowe
natomiast w jednym lokalu zastosowano kociot elektryczny z powodu braku dostepu do przewodu
dymowego.

7.24. Wiezba dachowa:
Budynek przekryto dwuspadowym wieloptaszczyznowym dachem stromym o konstrukcji drewniane;.
Wiezba dachowa jest klasycznym uktadem ptatwiowo-krokwiowym z belkg kalenicowa, stosowanym
zazwyczaj przy dachach o rozpietosci do 12 m.
Potacie dachu, nachylone pod katem ok. 40°- 42° tworzg uktad symetryczny.
Pokrycie wykonano z gontu papowego mocowanego do petnego deskowania gr. 25mmm na warstwie papy
podktadowe;j.
Krokwie o przekroju 12x19cm umieszczone w rozstawie 85-98cm nie posiadaja jetek. Podporami skrajnymi
jest obustronna murtata 14x14 cm natomiast podporami posrednimi sg ptatwie oczepowe (posrednie
murtaty) cian wewnetrznych.
Belka kalenicowa (18x18cm), podparta jest stupami o przekroju 12x12cm oraz 15x15¢cm. Sztywnos$¢ uktadu
zapewniajg miecze o przekroju 10x12 cm.
Wysoko$¢ uzytkowa strychu, do spodu kalenicy wynosi 292cm.
Dzieki zapewnieniu wspdtpracy wiezby dachowej z elementami konstrukcji stropu nad pietrem oraz $ciang
szachulcowg, stworzono sztywny, geometrycznie niezmienny uktad, zapewniajacy przestrzenng prace
statyczng. Cze$¢ pomieszczen pietra posiada skosy.
Strych do$wietlono oknami obsadzonymi w $cianach szczytowych oraz okienkami dachowymi (od strony
dziedzinca).
Odwaodnienie za pomocag rynien wiszacych, mocowanych do okapu wszystkich ptaszczyzn dachu.
Rury spustowe odprowadzajg wode opadowg do systemu gminnej kanalizacji deszczowej.

8. Analiza stanu istniejacego:

W ramach analizy przeprowadzono wizje lokalng, dokonano oceny elementéw oraz przeprowadzono ocene
zgodnosci z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i elementy konstrukcyjne.
W wyniku przeprowadzonych ogledzin elementéw konstrukcyjnych stwierdzono:

8.1. Fundamenty - tawy fundamentowe z cegty ceramicznej petnej, w stanie dobrym, nie zawilgocone, bez
spekan i zarysowan, nie wymagaja naprawy.
8.2. Sciany piwnic - murowane z cegty petnej ceramicznej gr. 42 cm otynkowane.



W stanie dobrym, zawilgocenie $ciany w pdtnocno-wschodnim narozniku (nieszczelno$¢ instalacii
deszczéwkowej). Nalezy wykona¢ osuszenie tej czesci Sciany oraz odtworzy¢ izolacje pionowa,
zewnetrzna.

8.3. Sciany nadziemia:

8.3.1. Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych -drewniana konstrukcja szkieletowa grubosci ok.15cm
jako szachulec, wypetniony zaprawg wapienno-gliniang na kruszywie ceramicznym (ttuczona cegta).
Od zewnatrz deskowanie ,na styk” gr.25mm. Stan zachowania dobry.

8.3.2. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - o drewnianej konstrukcji szkieletowej wypeinionej cegta na
zaprawie wapienno-cementowej gr. 17cm (pruski mur) -obustronnie tynkowane, w stanie dobrym.

8.3.3. Elewacja licowana tupkiem naturalnym posiada ubytki. Najwiekszy zakres ubytkéw zanotowano na
stronie potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej. W tych obszarach zewnetrzng powierzchnie
$ciany zabezpieczono papg podktadowa. Niektore elementy tupka posiadaja ubytki. Deskowanie
kwalifikuje sie do catkowitej wymiany. Konieczne jest przeprowadzenie doktadnej inspekcji $cian po
zdjeciu warstw elewacyjnych -w celu okre$lenia potrzeby i ewentualnego zakresu wymiany
elementdw szachulca.

8.4. Strop nad piwnica;
8.4.1. Konstrukcja ceramicznego stropu typu KLEINA na belkach stalowych IPN200 (dwuteownik), wykazuje
korozje stopek dwuteownika. Stan techniczny stropu ocenia sig jako dobry.

8.5. Stropy kondygnacji nadziemnych:

8.5.1. Konstrukcja stropow jest uktadem belkowym opartym na podtuznych $cianach zewnetrznych i
Scianach wewnetrznych. Elementy no$ne pracujg w schemacie belki wolnopodpartej o rozpigtosci ok.
4,00m, tworzac uktad stropu gestozebrowego z rozstawem ok. 90cm. Elementami zapewniajacymi
sztywnos¢ tarczy stropowej jest drewniana podtoga oraz wypetnienie miedzybelkowe, wykonane z
mielonej gliny i sieczki stomianej, utozone na $lepym putapie.

Nie stwierdzono ubytkéw w przekrojach belek.

Podtoga stropu pietra kwalifikuje sie do wymiany. Zaleca sie aby po zerwaniu deski podtogowej
wykona¢ ocene stanu technicznego belek nosnych i podja¢ decyzje o ich pozostawieniu,
wzmochnieniu lub wymianie.

Podtoga strychu zniszczona jest przez rozktad tkanki organicznej drewna. W wielu miejscach
stwierdzono duze ubytki materiatu oraz ostabienie przekrojéw desek grozace zatamaniem pod
ciezarem cztowieka. Przyczyna s procesy gnilne wywotane obecnoscig rodnikdw grzybow.
Zjawisko prochnicy drewna to naturalny proces gnilny drewna, wywotywany gtéwnie przez grzyby,
ktdre rozktadajq jego strukture. Jest to proces suchy, inicjowany przez dtugotrwatg wilgotno$¢ drewna
(powyzej ok. 20-24%), w ktorej zarodniki grzybéw aktywujq sie i zaczynajg "odzywiac" celulozg,
prowadzac do ostabienia drewna i utraty jego wtasciwosci mechanicznych.

8.6. Wiezba dachowa:

8.6.1. Elementy konstrukcyjne wykonano z drewna sosnowego. Ogledziny wiezby dachowej od strony
wnetrza strychu potwierdzity informacje Administratora budynku o wymianie (wykonanej w 2001r)
niektorych elementéw oraz deskowania potaci. Stwierdzono miejsca, w ktdrych wykonano
,Sztukowanie” elementéw i liczne naktadki wzmacniajace.

8.6.2. Stwierdzono odksztatcenia niektorych elementow ustroju nosnego wigzby dachowej, polegajace na
odchytkach prostolinijno$ci krokwi koszowych (powstanie tzw. ,siodta”).

8.6.3. W miejscach trudnodostepnych, na potaczeniu krokwi z murtatg wykryto ogniska korozji biologicznej i
miejsca zniszczone przez diugotrwate, permanentne zawilgocenie, aktywujace procesy gnilne.

Zanik czynnego przekroju no$nego elementow drewnianych dochodzi w tych miejscach do 50-60%.
Z oczywistych wzgledow, powyzsza sytuacja jest nieakceptowalna.

8.6.4. Cato$¢ konstrukcji dachowej sprawia wrazenie pozytywne, lecz obecno$¢ ,stabych miejsc” przesadza
0 konieczno$ci rekonstrukcji catego ustroju nosnego. Ubytki, odksztatcenia oraz liczne nadbitki
uniemozliwiajg jakakolwiek korekte geometrii dachu. Wiek konstrukcji oraz zmiany w strukturze
drewna spowodowaty nieodwracalne zmiany i mozliwo$¢ utraty szczelno$ci pokrycia dachowego.

8.6.5. W trakcie ogledzin przestrzeni strychowej stwierdzono dobrg szczelnos¢ pokrycia dachowego.



8.6.6. Dlugotrwata eksploatacja budynku i uptyw czasu spowodowat odksztatcenia elementow drewnianych.
Dopuszczalna strzatka ugiecia wg PN-EN 1995-1-1:2010 dla belek drewnianych wynosi 1/250 L.
Oznacza to, ze dla elementu koszowego o rozpietosci 5,50m nie powinna przekroczy¢ 2,2cm.
Pomiary wykazaty, ze w rzeczywistosci strzatka osigga ok.3,00cm, a wiec przekracza wielkoSci
dopuszczalne.

8.7. Klatka schodowa:
8.7.1. Klatka schodowa w uktadzie dwubiegowym, wykonana z elementéw drewnianych. Elementy noéne -
policzki i belki stropowe w stanie dobrym.
8.7.2. Stopnie (stopnice i podstopnice) osadzone sg w wycigciach lub na wspornikach w bocznych belkach
no$nych, zwanych policzkami. Jest to klasyczne, solidne i popularne rozwigzanie.
8.7.3. Wymiany wymagajq stopnie i podstopnie oraz podtoga spocznikdw, ktdre ulegly zniszczeniu
eksploatacyjnemu. Stan techniczny balustrad nie budzi zastrzezen.

9. Whnioski i zalecenia technologiczne:

9.1. Istniejgce licowanie tupkiem naturalnym wraz z deskowaniem nalezy zdemontowac.
9.2. Wykona¢ nowe deskowanie $cian zewnetrznych wykorzystujac materiat impregnowany cisnieniowo.

9.3. Pokrycie dachu i wigzbe dachowg rozebra¢ w catosci. Rozbiorke nalezy prowadzi¢ z zachowaniem zasad
bezpiecznej pracy przy tego rodzaju robotach. Podstawowg zasadg podczas realizacji rob6t jest
zachowanie kolejnosci demontazu konstrukcji: zabrania sie rozbierania fragmentéw budynku, na ktérych
spoczywajg elementy przeznaczone do demontazu. Rozbiérke prowadzi¢ w kolejnosci odwrotnej do
procesu wznoszenia budynku.

9.4. Wiezbe dachowa odtworzy¢ przy zachowaniu przekrojow zgodnych z projektem technicznym, wykonaé
deskowanie potaci dachowych stosujac metode ,na styk”, odtworzyé pokrycie uwzgledniajac zalecenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w zakresie rodzaju i kolorystyki rozwigzan materiatowych.

9.5. Wymieni¢ podioge na poziomie strychu i I-go pigtra. Do wymiany stosowa¢ sosnowa lub Swierkowg deske
podtogowa gr.28-32mm lita.
Uwaga: po zdemontowaniu istniejacej podtogi konieczne jest przeprowadzenie inspekciji stanu technicznego
belek no$nych stropu. W tym celu nalezy powiadomi¢ autora projektu technicznego.

9.6. Zdemontowac, a nastepnie odtworzy¢ stopnie klatki schodowe;j (stopnice i podstopnice) wraz z poszyciem
podtogi spocznikdéw. Wymiang wykona¢ z elementoéw sosnowych zachowujgc dotychczasowy wyglad i
forme architektoniczng klatki schodowej. Stosowac materiat certyfikowany, klasy min.C24.

10. Podsumowanie:

10.1. Kondygnacja podziemna budynku nie wykazuje anomalii, konieczne jest uzupetnienie brakujacych
fragmentow tynku.

10.2. Kondygnacje nadziemne wymagajg wymiany warstw elewacyjnych. Zakres robét nalezatoby powiekszy¢ o
roboty termoizolacyjne (docieplenie budynku) oraz wymiane stolarki otworowej. Wszelkie czynno$ci
zwigzane z wygladem i forma architektoniczng budynku nalezy prowadzi¢ na podstawie opracowanego
projektu, pod nadzorem Konserwatora Zabytkdw. Kierownik robét powinien posiadaé odpowiednie
kwalifikacje uprawniajace do pracy przy obiekcie chronionym.

10.3. Stan techniczny konstrukcji wiezby dachowej jest niezadowalajacy. Drewniane elementy konstrukcyjne
eksploatowane przez niemal 90 lat, zostaty cze$ciowo zniszczone przez dziatanie grzybow, plesni i
szkodnikow drewna, zwanych drewnojadami lub ksylofagami. W konsekwencji przekroj czynny elementow
nosnych konstrukcji, posiadajacych odpowiednie parametry geometryczne i wytrzymatosciowe zostaje
zubozony, a jego charakterystyki niekorzystnie zmienione.

10.4.Konieczne jest podjecie decyzji 0 kompleksowej wymianie wigzby dachowej w cato$ci, poniewaz stan



techniczny drewnianych elementéw konstrukcyjnych bedzie ulegat pogorszeniu. W celu rekonstrukgji,

wiezbe dachowg nalezy rozebra¢ w cato$ci, a nastepnie odtworzy¢ z nowych materiatdw o przekrojach wg

projektu technicznego.

10.5. W chwili opracowania niniejszej opinii, budynek jest zasiedlony i eksploatowany.
Niestety roboty modernizacyjne i odtworzeniowe nie beda mogty byé prowadzone w uzytkowanym
obiekcie. Dlatego niezbedne jest zapewnienie mieszkaricom lokali zastepczych na czas prowadzenia
rob6t modernizacyjnych.
Roboty powinny by¢ prowadzone w oparciu 0 zatwierdzong dokumentacje i nadzorowane przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia. Projekt modernizacji budynku powinien przejs¢ pozytywna,
weryfikacje Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Szczecinie delegatura w Koszalinie.

11. Dokumentacja fotograficzna:

¢ 7. iy V4 N
Fot. 1 Pozostalosci drewnianej podlogi pomieszczenia Fot. 2 Stan techniczny podlogi strychu budzi wiele
strychowego. zastrzezen.

Fot. 3 Widok podtogi przy wejsciu do pomieszczenia Fot. 4 Oplakany stan techniczny podtogi dowodzi braku
strychu. remontu od pierwszego dnia eksploatacji obiektu.



Fot. 5 Putapki eksploatacyjne mogg doprowadzié¢ do Fot. 6 Fragment podtogi w okolicy wejscia na strych.
urazow konczyn dolnych.

Fot. 7 Fragment krokwi koszowej (oparcie na sciance Fot. 8 Fragment stupa podtrzymujgcego kalenice w osi
kolankowej). Widoczna skala zniszczenia materiatu. wschodniej Sciany szczytowey.

Fot. 9 Degradacja drewna elementu krokwi koszowej Fot. 10 Widok jak na fot. 9 -zblizenie.
klatki schodowej na styku z potacig dachu gtownego.
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Fot. 11 Dlugotrwate zawilgocenie elementow konstrukcji Fot. 12 Widok wzmocnien (nadbitki krokwi), wykonanych
wiezby dachowej i jego skutki. prawdopodobnie podczas remontu w 2001r.
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Fot. 13 Zniszczenie deskowania dachu w okolicach kosza Fot. 14 Widok oparcia krokwi koszowej (str. pin-zach) na
od strony potnocnej (ul. Koszalinska). Sciance kolankowej.

Fot. 16 Sztukowanie stupa nosnego (wykonane
prawdopodobnie w czasie remontu w 2001r)



Fot. 17 Wymian kominowy od strony pin-wsch w stanie Fot. 18 Nadbitki wykonane prawdopodobnie w celu
kwalifikujgcym sie do wymiany. likwidacji nadmiernych ugie¢ elementow krokwiowych.

Fot. 19 Sztukowanie belki kalenicowej.

fai s 3 ey She o N :
Fot. 21 Zniszczenia spowodowane przeciekiem pokrycia Fot. 22 C.d. zniszczen spowodowanych przeciekami

dachowego. pokrycia dachowego.



Fot. 23 Stopnie klatki schodowej. Widoczne zuzycie Fot. 24 Elementy drewnianych stopnic i podstopnic
materiatu. nalezy wymienic.

Fot. 26 Licowanie elewacji tupkiem naturalnym nalezy
odtworzyé po wymianie deskowania i wykonaniu
termomodernizacji budynku.

| ke

Fot. 27 Stopki belek stalowych (IPN200) nalezy Fot. 28 Widok pionu kanalizacji sanitarnej
wypiaskowac i zabezpieczy¢ powlokq antykorozyjng. umocowanego do Sciany zewnetrznej (elewacja pltd).
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