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1. Przedmiot i zakres opracowania_

Inwentaryzacja budynku wraz z dokumentacja fotograficzng ma na celu udokumentowanie
stanu faktycznego budynku w celu stworzenia w przysztodci precyzyjnej dokumentaciji
projektowe]j dotyczacej np.: remontu obiektu, jego modernizacji, przebudowy, rozbudowy, czy
zmiany jego sposobu uzytkowania czy wykonania projektu aranzacji wnetrz, oraz zapewnienie
zgodnoéci z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

Proces ten obejmowat pomiary budynku, weryfikacje rzeczywistego stanu technicznego oraz
sporzadzenie dokumentacji fotograficznej, ktora doktadnie odzwierciedla rzeczywisty stan

obiektu.

Administratorem nieruchomoéci jest Karlinski TBS Sp. z o.0. 2 siedzibg w Karlinie przy ul.
Wojska Polskiego 1 jako reprezentujacy interesy Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci
przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie.

Zakresem opracowania objeto:

«  Pozyskanie niezbednych wyjéciowych dokumentéw formalnych,

+ Pozyskanie mapy do celéw opiniodawczych,

«  Pozyskanie aktualnej mapy do celow projektowych,

»  Wykonanie inwentaryzacji budynku,

«  Wykonanie dokumentacji fotograficznej obiektu,

+ Pozyskanie ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy,

«  Pozyskanie odpowiednich zaleceri konserwatorskich, pozwoleri na prowadzenie prac
konserwatorskich przy budynku, itp.

« Uzgodnienia i wytyczne branzowe.

UWAGA:
Ze wzgledu na brak dostgpu do dwdch lokali mieszkalnych zlokalizowanych na pietrze
budynku, przedmiotowe opracowanie nie zawiera informacji szczegotowych w tym
zakresie. Niemniej jednak, w chwili udostepnienia przez Zarzadce nieruchomosci
niedostepnych obecnie mieszkan, niniejsza dokumentacja zostanie zaktualizowana
w zakresie niezbednych pomiaréw, fotografii i informacji na temat zamknigtych na dzien

dzisiejszy mieszkan.
2. Podstawa opracowania

2.1. Zlecenie Zarzadcy budynku przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie;

2.2. Ogledziny budynku i dziatki;

2.3. Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1: 500 (zasadnicza);

2.4. Mapa do celow projektowych;

2.5. Dokumentacja fotograficzna;

2.6. Polskie normy i przepisy;

27. Prawo budowlane — Ustawa z dnia 07.07.1994 r. (t.j. Dz.U. 22025 ., poz. 418 ze zm.);

2.8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t..
Dz.U.z 2022 r.,, poz.1225);



2.9. Ustawa z dnia 23 lipca 2025 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 1292 ze zm.);

3. Lokalizacja

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest na dziafce gruntu nr 48/8, obreb
ewidencyjny 0005 — Karlino, przy ul. Koszalinskiej 94, powiat biatogardzki, wojewddztwo
zachodniopomorskie. Dziatka ma ksztatt prostokata, a jej powierzchnia wynosi 0,0874 ha. Od
strony pétnocnej dziatka graniczy z dziatka drogowg nr 250/2 — droga wojewddzka — ul.
Koszaliriska, od strony potudniowej z dz. nr 48/11 zabudowana budynkami gospodarczymi,
ktére réwniez czeéciowo lezg na dziatce przedmiotowej nr 48/8, oraz z dz. nr 48/9 na ktorej
zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny. Od strony wschodniej przedmiotowa
dziatka sasiaduje z dziatkg nr 49/2, na ktorej zlokalizowany jest dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny i budynek gospodarczy, a od strony zachodniej z dziatka nr 48/4
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z ustugami oraz z dz. nr 48/7, ktéra
jest niezabudowana.

Na teren dziatki prowadzi bezposredni zjazd z ul. Koszalifiskiej (dz. nr 52/2) ~ droga
wojewddzka zlokalizowany w pétnocno — wschodnim narozniku dziatki. Teren dziatki jest
czedciowo utwardzony, w catosci ogrodzony. Przedmiotowy budynek mieszkalny
wielorodzinny zlokalizowany jest w pétocno zachodniej czesci dziatki nr 48/8. Sciana
frontowa jest réwnolegta do ulicy Koszaliriskie. Na dziatce oprocz przedmiotowego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego znajduje sig réwniez jednokondygnacyjny budynek mieszkainy
z poddaszem uzytkowym, oraz budynki gospodarcze i garazowe.

4.Rys historyczny

Pierwsza wzmianka o miejscowosci Karlino pochodzi z 1240 roku i méwi o tym, ze Karlino
nalezato wowczas do tzw. ksiestwa kamieriskiego, jednak najstarszy zapis o Karlinie pochodzi
z 24 marca 1299 roku.

W roku 1668 tereny miejskie Karlina staty si¢ pruska domeng paristwowg. Miasto dotknety
dwa wielkie pozary.

Pierwszy z nich wybucht w 1685 roku i strawif cate miasto. Ocalaty jedynie koscidt i zamek.
Nastepny pozar strawit przedmiescia Karlina w 1765 roku. Po tym niefortunnym okresie w
dziejach Karlina nastapit dynamiczny rozwoj gospodarczy i przestrzenny. W centrum miasta
zaczely powstawacé pierwsze murowane, pietrowe kamienice.

Zabudowa ulicy Koszalifiskiej powstawata sukcesywnie, w miarg rozrastania si¢ miasta.
Willowy charakter, nadaje ulicy Koszaliriskiej (dawniej Cdsliner Strasse), niepowtarzalny klimat
architektoniczny. Ulica jest gléwna arterig taczaca Karlino z oddalonym o 27 km Koszalinem

Budynek nr 94, bedacy przedmiotem opracowania jest obiektem wolnostojacym, potozonym
na dziatce nr 48/8 w obrebie 0005 Karlino. Od roku 1899 budynek ten funkcjonowat jako dom
mieszkalny wiasciciela fabryki maszyn znajdujacej sie po drugiej stronie ul. Koszaliniskiej.

Pierwotnie byt to budynek na planie prostokata z niewielkim ryzalitem od strony zachodniej.

0¢ geometryczna budynku przebiega z potudniowego zachodu na pétnocny wschdd, a do jego
wnetrza prowadzi wejscie z terenu dziatki.



Jedyny wjazd na teren posesji usytuowany jest w pétnocno - zachodnim narozniku dziatki od
ulicy Koszalinskiej. Wzniesiony na przetomie XIX i XX w. przez wtasciciela fabryki maszyn Jacobi
& Klein w 1936 roku budynek zostat przebudowany (dobudowano werande do Sciany
pofudniowo-wschodniej oraz murowana klatke schodowa przy pétnocno-wschodnim
narozniku).

Po wojnie w budynku mieécita si¢ tainia dla rosyjskich oficeréw, a po przejeciu przez wiadze
miasta Karlina zasiediono w nim miejscowych obywateli.

W 2001 r. wykonano remont dachu polegajacy na wymianie zniszczonych elementéw wiezby
dachowej i wzmocnieniu jej konstrukeji. Potacie dachowe zostaty odeskowane i wymieniono
pokrycie z dachéwki cementowej na gont bitumiczny.

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie
wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-181
decyzja z dn. 27.10.2004 r. wraz z otoczeniem. Budynek ten figuruje rowniez w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw i posiada karte adresowg zabytku. W zwigzku z tym prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich przy zabytku, robét budowlanych oraz wszelkich innych
prac wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w formie
decyzji administracyjnej na podstawie art. 36, ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2023 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

 6 Charakterystyka archltektomczna stanu 1stn1ejqcego
budynku

Opis ogélny budynku

Budynek wolnostojacy, dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym. skitadajacy sie
z dwdch wzajemnie przenikajacych sig bryt prostopadtosciennych, z dostawiong parterowa
werandg na planie potowy osmiokata od strony potudniowej.

Budynek jest w catoéci podpiwniczony, pietrowy, z poddaszem uzytkowym i strychem. Klatka
schodowa, dwubiegowa, wysunieta nieco poza gléwng bryte budynku ze scianami
murowanymi i drewnianymi biegami schodowymi. Gtéwne wejscie, znajdujace sig na Scianie
szczytowej, potnocnocnej, jest elementem komunikacji podtuznej i amfiladowego uktadu
pomieszczen mieszkalnych.

W czesci zachodniej dobudowano niewielka, drewniang werande z wyjsciem na podwérze.
Charakterystyczng cechg budynku jest licowana elewacja, ktéra wykonano z naturalnego
tupka skalnego mocowanego do petnego deskowania scian zewnetrznych.

Stolarka okienna drewniana - skrzynkowa, wykoriczona zdobionymi opaskami drewnianymi
natozonymi na lico $ciany zewngtrznej.

Funkcia budynku
Obecnie budynek petni funkcjg mieszkaniowa. Na parterze zlokalizowane sg dwa mieszkania

oraz komérka lokatorska znajdujaca sie pod schodami, dostgpna bezposrednio z przedsionka.
Jedno z mieszkan zlokalizowanych na parterze posiada dodatkowo niezalezne zejscie
z korytarza mieszkania do kondygnacji podziemnej, w ktérej wydzielone zostaty: indywiduaina



kottownia, toaleta, warsztat i pomieszczenie magazynowe, wszystkie przynalezne do tego
mieszkania.

Na pietrze zlokalizowane s3 trzy mieszkania, z czego dwa na czas wykonywania pomiaréw nie
byly dostepne. Ze wzgledu na brak dostepu do dwdch lokali mieszkalnych zlokalizowanych na
pietrze, przedmiotowe opracowanie nie zawiera informacji szczegdtowych w tym zakresie. Na
pietrze w sasiedztwie biegu schodowego zlokalizowana jest tazienka dostepna z komunikacji
gtébwnej i ktéra posiada doswietlenie naturalne, poprzez zamontowane w dachu okno
pofaciowe.

Poddasze stanowi jedna przestrzeri uzytkowa dostepna dla wszystkich mieszkancow, w ktorej
wydzielono niezaleine pomieszczenie doswietlone z zewnatrz — réwniez dostepne dla
wszystkich mieszkarcéw. Cate poddasze doswietlone oknami potaciowymi, tréjkatnymi oraz
jednym oknem w ksztatcie dwéch pétkoli, osadzonymi w écianach szczytowych oraz
w potaciach dachowych od strony dziedzinca.

Dostepne media
Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

e Wodociagowa,

e Kanalizacji sanitarnej - istniejgca instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadzajgca Scieki
bytowe z |-go pigtra wykonana zostata z rur PVC 110 i zamocowana do zewnetrznej
powierzchni elewacji budynku. W $wietle obowiazujacych przepiséw jest to
rozwigzanie niedopuszczalne i zabronione,

e Elektroenergetyczng,

e Instalacja centralnego ogrzewania - nie istnieje. Poszczegdlne lokale mieszkalne
posiadaja indywidualne Zrédta ciepta. Czgs$¢ lokali wyposazono w kotty na paliwo state,
niektére z nich zachowaly piece kaflowe natomiast w jednym lokalu zastosowano
kociot elektryczny z powodu braku dostepu do przewodu dymowego.

Elementy konstrukcyine budynku

e Fundamenty - tawy fundamentowe z cegty ceramicznej petnej.

e Sciany zewnetrzne piwnic - murowane z cegly petnej ceramicznej gr. 42 cm
otynkowane, czgsciowo boniowane od zewnatrz.

e Sciany wewnetrzne piwnic - murowane z ceglty ceramicznej petne gr. 42 cm,
otynkowane.

e Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych - drewniana konstrukcja szkieletowa jako
szachulec, wypetniony zaprawg wapienno-gliniang na kruszywie ceramicznym
(tluczona cegta), od zewnatrz deskowanie ,na styk” grubosé catkowita Sciany wynosi
25 cm.

e Elewacja licowana, pierwotnie w catosci obtozona tupkiem weglowym z rozréznieniem
na trzy ksztatty tupka. Grubo$é tupka ok. 6 mm mocowanym gwozdziami budowlanymi
do deskowania. Catkowita grubosé sciany wynosi ok. 25 cm.

e Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - o drewnianej konstrukeji szkieletowej wypetnionej
cegla na zaprawie wapienno-cementowej gr. 17 cm (pruski mur) - obustronnie
tynkowane.

o Sciany wewnetrzne - dziatowe - cze$ciowo z cegly petnej gr. 12 cm oraz z plyt gipsowo
- kartonowych na ruszcie systemowym.




Strop nad piwnicg - ceramiczny gr. 20 cm, typu Kleina na dwuteownikowych belkach
stalowych, podfoga z desek gr. 32 mm na legarach drewnianych gr. 8 cm, w tazienkach
plytki na warstwie wyréwnawcze;.

Strop nad parterem i pigtrem: drewniany, belkowy ze Slepym putapem, polepa
gliniana, podsufitka z desek i tynkiem na trzcinie.

Podtogi: drewniane z desek taczonych ,na pidro i wpust”.

Wiezba dachowa - klasyczna, drewniana, krokwiowo - ptatwiowa oparta za
posrednictwem murtaty na $ciankach kolankowych i stupach. Deskowanie potaci ,na
styk” z desek o gr. 25 mm. Krokwie bez jetek. Potacie dachu, nachylone pod katem
okoto 40°- 42° tworza uktad symetryczny. Elementy konstrukcyjne z drewna
sosnowego. W roku 2001 r. dokonano wymiang niektorych elementéw oraz

deskowania potaci.
Pokrycie dachu: gont papowy na papie podktadowej. Nad werandami i wejSciem do

budynku - papa zgrzewalna nawierzchniowa na papie podktadowej.

Kominy - budynek posiada trzy kominy dymowe. Kominy wymurowano z cegly petnej
na zaprawie cementowo - wapiennej. Kominy obstuguja piece kaflowe i kotly na paliwo
state ogrzewajace poszczegdlne lokale mieszkalne.

Odwodnienie dachéw - poprzez rynny i rury spustowe z PCV. Rury spustowe
odprowadzaja wode opadowa do systemu gminnej kanalizacji deszczowej.

Schody zewnetrzne gtéwne, prowadzace do wnetrza budynku, oraz schody do piwnic
- betonowe, bez okladziny.

Schody wewnetrzne (klatka schodowa) - drewniane na belkach policzkowych,
z drewniana balustrada, malowane farbg olejng. Klatka schodowa w uktadzie
dwubiegowym.

Posadzki - w piwnicach cementowe, na pozostatych kondygnacjach podtoga z desek,
za wyjatkiem tazienek, gdzie zastosowano posadzki cementowe. W komunikacji
poziomej parteru zachowata sig pierwotna posadzka ceramiczna.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna - drewniana ptycinowa, w wejsciu gtéwnym drzwi
dwuskrzydtowe wykonane wtérnie najprawdopodobniej na wzor stolarki oryginalnej.
Pozostate zewnetrzne na werandzie — drewniane plycinowe, jednoskrzydtowe.
Stolarka drzwiowa wewnetrzna — drzwi drewniane jedno i dwuskrzydfowe,
zréznicowane w stopniu zuzycia. Drzwi wejéciowe do mieszkar o réznorodnej formie,
stylu, kolorystyce i stopniu zuzycia.

Stolarka okienna - drewniane o konstrukcji skrzynkowej. Dodatkowo w dachu budynku
zamontowano wspétczesne okno potaciowe, oraz okna plastikowe na I pigtrze elewacji
potudniowej.



Rodzaje stolarki okiennej
1. Okno tréjdzielne skrzynkowe, dwupoziomowe, sze$cioskrzydtowe, gorne
skrzydta uchylne, opaska zewnetrzna drewniana, zdobiona.

2. Okno dwudzielne z nadprozem prostym — skrzynkowe, dwupoziomowe,
w dolnej czesci dwudzielne czteroskrzydfowe, w gornej jednodzielne
jednoskrzydtowe, uchylne, opaska zewnetrzna drewniana, zdobiona




3. Okno dwudzielne 2z nadproiem tréjkatnym —  skrzynkowe,
dwupoziomowe, w dolnej czesci dwudzielne, czteroskrzydtowe,
w goérnej jednodzielne, jednoskrzydfowe, z nadprozem tréjkatnym,
opaska drewniana, zdobiona

4. Okno dwudzielne oémioskrzydiowe nad weranda potudniowo-
zachodnia, skrzynkowe, dwupoziomowe, w obu poziomach dwudzielne,
oémioskrzydtowe, wspéiczesne, wstawione w miejsce drzwi
balkonowych




5. Okno dwupoziomowe parteru od podwérza — drewniane, skrzynkowe,
dwupoziomowe, opaska zewnetrzna drewniana zdobiona

6. Okno dwupoziomowe poddasza od podwdérza — drewniane,
skrzynkowe, z opaskg drewniang zewnetrzng , drewniana z ozdobnikami

7. Okna werandy od podwdrza — drewniane, krosnowe, pojedyncze,
dwuskrzydtowe




8. Okna trojkatne poddasza w elewacjach bocznych — drewniane
pojedyncze, dwudzielne tréjkatne

9. Okna klatki schodowej — drewniane, pojedyncze, tréjpoziomowe,
tréjdzielne, dolna, gorna i czesc Srodkowa — stata, boczne skrzydta

uchylne

10.Okno okragte poddasza — drewniane, owalne, dwudzielne,
dwuskrzydiowe, pojedyncze

——

10



11.0kno jednoskrzydtowe na pietrze — drewniane, zespolone,
jednoramowe, jednoskrzydtowe

12. Okno piwniczne — drewniane, dwuskrzydtowe,
pojedyncze

Dane liczbowe

Diugosé budynku: 18,75 m
Szeroko$¢ budynku: 12,12 m
Wysokosé budynku: 14,42 m
Powierzchnia zabudowy: 227,25 m?
Powierzchnia uzytkowa: 598,00 m?

Kubatura: ok. 2 000,00 m3



Zestawienie pomieszczen

PIWNICA
NR | POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA
(M?]

001 | Pomieszczenie gospodarcze 16,60
002 | Pomieszczenie gospodarcze 11,60
003 | Pomieszczenie gospodarcze 9,00
004 | Pomieszczenie gospodarcze 9,40
005 | Pomieszczenie gospodarcze 22,20
006 | Pomieszczenie gospodarcze 18,90
007 | Komunikacja 22,30
008 | Warsztat 17,00
009 | WC 1,30
010 | Kottownia 8,10
011 | Pomieszczenie gospodarcze 20,00

SUMA: 156,40

PARTER

0.1 | Przedsionek 4,40
0.2 | Komunikacja pionowa 12 50
0.3 | Komunikacja 9,00
0.4 | Korytarz 3,30
0.5 | Garderoba 2,80
0.6 | Korytarz 6,40
0.7 | tazienka 3,60
0.8 | Pokdj 20,40
0.9 | Pokdj 11,10
0.10 | Kuchnia z aneksem jadalnym 13,60
0.11 | Pokadj 20,40
0.12 | Kuchnia 13,80
0.13 | tazienka 13,80
0.14 | Weranda 5,70
0.15 | Pokdj 9,70
0.16 | Pokdj 14,80
0.17 | Pokdj 11,10
0.18 | Komérka lokatorska 2,20

SUMA: 178,60

PIETRO |

1.1 | Komunikacja pozioma 5,60
1.2 | Komunikacja pionowa 12,20
1.3 | Komunikacja 14,70
1.4 | tazienka 5,10
1.5 | Pokdj 13,60
1.6 | Pokéj 9,00
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1.7 | tazienka 4,60
1.8 | Pokdj z aneksem kuchennym 9,80
1.9 | Pokoj 20,90
1.10 | Pokodj 13,10
1.11 | Pokdj 16,20
1.12 | Kuchnia 13,10
1.13 | Pokdj 7,60

SUMA: 145,50

PODDASZE

2.1 | Komunikacja pionowa 12,20
2.2 | Poddasze | 78,30
2.3 | Poddasze ll 27,00

SUMA: 117,50
SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWE] 598,00

Pomieszczenia niedostepne

Pomieszczenia przynalezne do mieszkania na parterze

Rodzaje tupka elewacyjnego:

4.2

4.3

17,5
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13. Dokumentacja fotograficzna

UWAGA:
Petna dokumentacja fotograficzna dostepna jest w formie elektronicznej i przekazana
Zamawiajgcemu.

ELEWACJE

Elewacja frontowa — zachodnia
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Elewacja od podwdrza — wschodnia
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Elewacja boczna | — péinocna

WNETRZA — PIWNICE
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WNETRZA — KOMUNIKACIA PIONOWA
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WNETRZA - PARTER ~ HOL WEJSCIOWY | KORYTARZ

RN o e
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WNETRZA MIESZKALNE - PARTER

04 korytarz

08 pokdj 011 pokdj

011 pokdj
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010 jadalnia

06 korytarz
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008 warsztat

07 tazienka

0010 kottownia

009 WC
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012 kuchnia

013 fazienka

22



015 pokoj

016 pokoj

017 pokdj
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WNETRZA — PIETRO

1.12 kuchnia
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1.13 pokdj

1.11 pokdj

25



1.10 pokoj

1.4. fazienka
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WNETRZA - PODDASZE
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14.

14.1
14.2
14.3
14.4

14.5

14.6
14.7

14.8
14.9

14.10

14.11

14.12

14.13

14.14

Dokumenty formaine

Oswiadczenie autora opracowania.

Uprawnienia autora opracowana.

Zaswiadczenie przynaleznosci autora opracowania do Izby Architektéw RP.
Uchwata nr 7/2024 Wspélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy
ul. Koszaliniskiej 94 w Karlinie z dnia 22.03.2025r.

Zalecenia Pokontrolne Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie z dnia 24 stycznia 2024 r.,
znak: ZN.K.5180.09.2019.KE.

Warunki techniczne przytgczenia Nr WTP/0001/PCKK/2025 z dnia 23.06.2025
r. Kogeneracji Karlino sp. z 0. o.

Opinia GEN OPERATOR z dnia 11 czerwca 20255 r. o istnieniu technicznych
mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej G.EN Operator Sp. z 0.0.
Poswiadczenie dostawy prgdu ENERGA Obrét SA.

Karta adresowa zabytku nieruchomego ujetego w Rejestrze Zabytkéw oraz
Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zalecenia konserwatorskie =~ Zachodniopomorskiego  Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie z dnia

25 czerwca 2025 r., znak: ZN.K.5183.68.2025.KE dia remontu budynku przy
ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie.

Decyzja Nr 516.2025.K Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdéw w Szczecinie z dnia 16 czerwca 2025 r., znak: ZN.K.5260.3.2025.KE
wraz z programem badan konserwatorskich — pozwolenie na wykonanie badan
konserwatorskich i architektonicznych.

Licencja mapy nr GK.6642.509.2025.KL_3201_CLA1.

Ostateczna decyzja o warunkach zabudowy z dnia 3 pazdziernika 2025 r.,
znak: GP.6730.62.2025.1SC.6. wraz z analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Uzgodnienie Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Szczecinie z dnia 17 listopada 2025 r., znak: ZN.K.5160.3.2025.KE.CW
programéw prac konserwatorskich.
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Nr Tytut rysunku Skala

rysunku
1. Plan sytuacyjny 1:500
2. Rzut piwnic 1:100
3. Rzut parteru 1:100
4, Rzut pietra 1:100
5. Rzut poddasza 1:100
6. Rzut dachu 1:100
7. Przekroj A - A 1:100
8. Elewacja 1:100
9. Elewacja 1:100
10. Elewacja 1:100
11. Elewacja 1:100

autor opracowania:

30



Biuro Architektury i Urbanistyki Maria Wisniewska
ul. Witkacego 8, 78-200 Biatogard
NIP: 672-116-29-60

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie, z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. oSwiadczam, ze
INWENTARYZACJA STANU ISTNIEJACEGO WRAZ Z DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w Karlinie, przy ul. Koszalifiskiej 94, na dzialce nr 48/8, obreb
ewidencyjny 0005 Karlino, sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.

Branza: ARCHITEKTURA

Branza Imie i nazwisko Data Podpis
TAN mgr inZ. arch, Agnieszka Niziotek 4pe |
PRngciﬁekt T upr. nr 8/ZPOIA/OKK/2021 V;fgg;'gfj; )
w specjalnosci architekioniczne) do prqifkiSaania b’ t 1:‘“}"{

Dane identyfikujace uprawnienia budowlane, uznane kwalifikacje zawodowe oraz dane dotyczace osoby,
ktora nabyla te uprawnienia lub kwalifikacje, podlegaja wpisowi do centrainego rejestru 0séb posiadajgcych
uprawnienia budowlane i znajdujg sie w Centralny Rejestrze Osob Posiadajacych Uprawnienia Budowlane.

www.visible-line.com



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIED

ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA [ZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: 36/OKK/ZPOIA/2013
Szczecin 20.02.2021 r.

DECYZJA nr 8/ZPOIA/OKK/2021

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o0 samorzgdach zawodowych architektow oraz
inzynieréw budownictwa (Dz.U. z 2019 r. poz.1117 tekst jedn.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 tekst jedn. oraz Dz.U. 2 2020 r. poz.
471) zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego ( Dz. U. z
2020 r., poz. 256 tekst jedn. oraz Dz.U. z 2020 poz.695 Dz.U. z 2020 r. poz. 1298 )

stwierdza sie, Ze

Pani mgr inz. arch. Agnieszka Taida Niziotek
ur. 03.11.1973 r. w Koszalinie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
WS Inosci architektonicznej do proje ania bez ograniczen.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Pani odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej lzby Architektow RP za
posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA:

iof Flemanczyk treneusz Lech Krzysztof Mizifiski Piotr Zaniewski

Robeﬂquma Ewa Rzymska- Satkiewicz Piotr Bach Jarostaw Bondar Ryszard

1. arch. Agnieszka Taida Niziolek {
2.Gwny inspektor Nadzoru Budowlanego \
3. ZPOIARP

4.3la

70-436 Szczecin, ul. Jagiclloniska 93/4 Tel./fax: 91 434 74 64.  NIP: 851.27-70-194  E-mail: zachodnio.pomorska@izbaarchitektow.pl
Regon: 017466395-00042  Konto: PKO BP I O/Szczecin Nr 89 1020 4795 0000 9202 0003 7598  http://zachodniopomorska.iarp.pl
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ka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Agnieszka Taida Niziotek
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie
w specjalnoéci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 8/ZPOIA/OKK/2021,

jest wpisana na liste cztonkdw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: ZP-0897.

Cztonek czynny od: 14-04-2021 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 29-10-2025 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-04-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Blazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0897-5AYD-Y8D2-4956-C8A8

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujgc sie bezposrednio z wtadciwa Okregowa Izba Architektéw RP.



UCHWALA nr 7/2024
Wspélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie
(duza Wspdlnota) z dnia 22.03.2024r.

w sprawie: wyrazenia zgody na wykonanie generalnego remontu budynku, w ramach
wypetnienia zaleceri pokontrolnych Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

§1
W celu wykonania zalecen pokomtrolnych Zachodniopomorskiego Wojewé6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 24 stycznia 2024 r. okreslonych w zalaczniku nr 1 do
uchwaly, Wlasciciele tworzacy Wspolnote Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul
Koszalifiskiej 94 w Karlinie postanawiajg co nastgpuje:
1. Wyrazaja zgode na wykonanie generalnego remontu budynku w zakresie niezbgdnym do

zrealizowania zalecefi konserwatorskich.
Zakres czynnosci niezbedny do zrealizowania zalecenn konserwatorskich (remontu

budynku) wraz z ich przyblizonymi kosztami, okresla zatacznik nr 2 do uchwaly
2. Wyrazajg zgode na zlecenie wykonania dokumentacji formalno - prawnej, ktéra stanowi

wstepny etap przygotowawczy do wykonania projektu budowlanego i wykonania robot
budowlano-konserwatorskich.
3. Dokumentacja formalno — prawna, o ktérej mowa w pkt 2, obejmuje:
a) inwentaryzacje stanu istniejgcego catego obiektu wraz z dokumentacja
fotograficzna;
b) ekspertyze techniczna stanu istniejacego catego budynku;
¢) badania konserwatorskie wraz z ich wynikami oraz programem prac
konserwatorskich dla zewnetrznej tkanki bryly budynku;
d) badania konserwatorskie wraz z ich wynikami i programem prac
konserwatorskich dla wnetrza obiektu;
e) uzyskanie dokumentow wyjsciowych, takich jak: zalecenie konserwatorskie,
mapa do celéw opiniodawczych, pozwolenie ZWKZ na prowadzenie badar
konserwatorskich, decyzja o warunkach zabudowy, promesy od gestorow
sieci, uzyskanie warunkéw przylaczeniowych i mapa do celéw projektowych.
4, Zgody na dalsze czynnosci, objete etapem 2 i 3, wraz z okreSleniem Zrédet ich
finasowania zostang podj¢te w odrebnych uchwatach.

§2
1. Laczny koszt przygotowania dokumentéw formalno-prawnych, o ktorych mowa §1 pkt 2 i
3, szacuje si¢ w przedziale 38.200,00 zt — 48.200,00 z! netto, w zaleznosci od kosztow

poszczegdlnych badan konserwatorskich i ekspertyz technicznych, ktérych ostateczny

zakres zostanie okreslony w wytycznych konserwatorskich .
2. Wydatki zostang sfinansowane ze $rodkow funduszu remontowego Wspélnoty.



§3
Wlasciciele lokali udzielajg pelnomocnictwa dla zarzadcy, tj. Karlinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0, reprezentowanej przez Prezesa Andrzeja Nowaka, do
wystepowania w imieniu Wspdlnoty w tym zakresie do wszystkich podmiotéw i instytucji,
ktérych opinie badz zgody bedg niezbedne do zrealizowania zalecen pokontrolnych.

§4
_Uchwala wohodzi w zycie zdniempodjecia.
‘ Lp. | Wlasciciel | Udzial Zauchwaly | Przeciw ' Data

] ; R ] uchwale _ I_ |
’ 1 ‘Elert Jacek i0,3627 | ‘
2| Buchta Leokadia 01500  [Weye. wurdb | | ‘
I I R . ]
'3 | Gmina Karlino _ | 0,4873 | Flonl | ]
Za uchwalg glosowali wlasciciele posiadajacy .......2.2. | .. udzialow.

Przeciw uchwale glosowali wlasciciele posiadajacy ............udzialow.

Uchwala weszta/mie-weszta w Zycie w dniu ... .0V0%. o, A




Zachodniopemorski Wofewéizki PBIF A S e

Konserwator Zabyikow Sugionwmnel ;‘% g

w Szezecinie ot & ?f,%__ﬂ..»g_‘}, o

ul. Waly Q&mbnga#,.’f&ﬁﬂlﬁmcin b AL il . EZE A
T 435 70 S6/87, 488 18 04 i oo QST TBR

o A aan ca pasan s pmean st ,-,-.--;.‘ fay
ZN.K.5180.09.2019.KE N&?» = ‘7/* ;

P Taidainl |
Wy@a Mieszkaniowa Nieruchomosci
przy ul. Koszaliriskiej 94 w Karlinie

ZALECENIA POKONTROLNE

Zachodniopomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie wydaje niniejsze

zalecenia pokontrolne na podstawie art.40 ust. 1 ustawy 2z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2022 poz.840 ze zm.) oraz na podstawie ustaleri
wynikajacych z przeprowadzonej w dniu 05 kwietnia 2023r. przez upowaznionego
pracownika WUOZ w Szczecinie Delegatura w Koszalinie, kontroli wykonania ,Zalecen

Pokontrolnych” z dnia 03 kwietnia 2020r. i stosowania przepiséw dotyczacych ochrony i

opieki nad zabytkami oraz stanu zachowania zabytku: dom mieszkalny przy ul. Koszaliriskiej

94 w Karlinie wpisany do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego pod Nr A-181

decyzja z dn. 27 paidziernika 2004r.

dezas kontroli stwierdzono:

1. ,Zalecenia Pokontroine” z 03 kwietnia 2020r. nie zostaty wykonane. Mieszana wlasnosé
lokali jest przyczyna wielu konfliktéw — obecni w trakcie kontroli P. Leszek Radzimski i P.
ladwiga Elert wskazali na bezprawne dziatania syna P. Leokadii Buchty i brak jakiejkolwiek
wspétpracy w zakresie objgtym ,Zaleceniami Pokontrolnymi”;

2. bardzo zfy stan wieiby dachowej i stropu — nieszczelnoscl w pokryciu dachowym, liczne
przecieki, $lady zerowania kotatka, deski podiogowe zgnilizna i préchno, poddasze
zagracone: sprzgtami, szmatami, kubtami;

3. postepujacy destrukcje oktadziny z tupka kamiennego na elewacjach zewnetrznych;

brak konserwacji drewniane]j stolarki okienne] —wypaczenia, uszkodzone listwy;

brak biezacych remontéw na czgéciach wspélnych, w tym zly stan zachowania tynkéw i

schodow klatki schodowej.

il o

W zwiazku z powyiszym zsleca sie:

1. w trybie pilnym usunigcie z poddasza sprzgtéw, farb i szmat zalegajacych na podtodze -

do wykonania natychmiast;

dorazne zabezpieczenie potaci dachowych przed przeciekami do 30 marca 2023r.

przeprowadzenie remontu wigiby dachowe] z wymiang odeskowania stropu | wymiang

pokrycia dachowego na pokrycie dachéwka ceramiczna w terminie do 30 wrzesnia
2024r.

4. aktualizacje projektu budowlanega remontu kamienicy majacego na celu trwate
zachowanie zabytku, odtworzenie i uczytelnienie historycznej kompozycji elewacji
zewnetrznych, konserwacje zachowanej stolarki okiennej (konieczny program prac
konserwatorskich) do 31 grudnia 2024r.

5. przeprowadzenie remontu budowlano-konserwatorskiego elewacji zewnetrznych
zgodnie z zaktualizowanym projektem budowlanym w terminie do 31 grudnia 2025r.

6. przeprowadzenie prac konserwatorsko-budowlanych na klatce schodowej w oparciu o

program prac konserwatorskich (ustalenie historycznej kolorystyki $cian i balustrady

schodéw) w terminie do 30 wrzesnia 2026r.

kb



w przvpadku stwierdzenia pogmszema sie starm zabvtku lub niedos:ateczn ego

W przy czym podejmowame wszelk:ch dszan przy zabytku, mogqcych
narusza¢ substancje lub zmieniaé forme¢, wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw w formie decyzji administracyjnej, na podstowie art.36 ust.1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i oplece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2022
poz.840 ze zm.).

POUCZENIE

Zgodnie z art.107e ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz.U. 2022 poz.840 ze zm.) - ,Kto whrew obowigzkowi nie wykonuje zaleceri
pokontrolnych, o ktorych mowa w art. 40 ust. 1, podlega karze pienieinej w wysokosci od 500
do 50 000 zt.”

Zgodnie z art.110 ust.1 cyt. wyzej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami ,Kto bedgc wiascicielem lub posiadaczem zabytku nie zabezpieczyt go w
naleiyty sposéb przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginieciem lub kradziezq, podlega karze
aresztu, ograniczenio wolnosci albo grzywny”

Podejmowanie wszelkich prac przy zabytku wpisanym do rejestru wymaga uzyskania

pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w formie
decyzji aclmmlstracyjnej, na podstawie art.36 ust.l ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2022 p0z.840 ze zm.).

Kazdorazowo — w przypadku uszkodzenia, zniszczenia, zaginiecia lub kradziely zabytku
wpisanego do rejestru - nalety niezwlocznie zawiadomi¢ Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o tych zdarzeniach.

Kazdorazowo ~ w przypadku stwierdzenia zagroienia dla zabytku wpisanego do rejestru ~
nalezy niezwloczne zawiadomié Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw o wystapieniu tego zagrozenia.

Kaidorazowo — w przypadku nastapienia zmian dotyczacych stanu prawnego zabytku
wpisanego do rejestru lub znajdujgcego sie w wojewddzkie] ewidencji zabytkow — nalezy
zawiadomi¢ Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o tych
zmianach nie pdéniej niz w terminie miesigca od dnia nastapienia tej zmiany.

Zgodnie z art.40 ust. 2a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami - Kontrolowana osoba fizyczna Ilub kierownik kontrolowanej jednostki
organizacyjnej, w terminie 14 dni od dnia otrzymania zaleceri, moie zglosi¢ pisemnie
umotywowane zastrzeZenia do zaleceri pokontrolnych oraz dodatkowe wyjasnienia lub
przedstawi¢ dodatkowq dokumentacje.

termiinie ggkanamg zaieceﬁ.

Z up. ZACHODNIOPOMORSKIEGO

WOIEWODZKIEC O KOTISERY AT
Kierewni(%g iy K

mgr Dorgla Raczkowska




Otrzyenusia:
1. Wspéiwdasciciele wg rozdzielnika
2. JZarzadca Nieruchomosci
* Karlinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
Ul. Wojska Polskiego 1  78-230 Karlino
3. afa



ZN.K.5180.09.2019.KE Koszalin, dnia 24 stycznia 2024r.

Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
przy ul. Koszaliriskiej 94 w Karlinie

ZALECENIA POKONTROLNE

Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie wydaje niniejsze
zalecenia pokontrolne na podstawie art.40 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami {tj. Dz.U. 2022 poz.840 ze zm.) oraz na podstawie ustalen
wynikajacych z przeprowadzonej w dniu 05 kwietnia 2023r.  przez upowazinionego
pracownika WUOZ w Szczecinie Delegatura w Koszalinie, kontroli wykonania ,Zalecen
Pokontroinych” z dnia 03 kwietnia 2020r. i stosowania przepisow dotyczacych ochrony i
opieki nad zabytkami oraz stanu zachowania zabytku: dom mieszkalny przy ul. Koszalinskiej
94 w Karlinie wpisany do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego pod Nr A-181
decyzja z dn. 27 paidziernika 2004r.

Podczas kontroli stwierdzono:

1. ,Zalecenia Pokontrolne” z 03 kwietnia 2020r. nie zostaty wykonane. Mieszana wiasnosc¢
lokali jest przyczyng wielu konfliktéw ~ obecni w trakcie kontroli P. Leszek Radzimski i P.
Jadwiga Elert wskazali na bezprawne dziatania syna P. Leokadii Buchty i brak jakiejkolwiek
wspotpracy w zakresie objetym ,Zaleceniami Pokontrolnymi”;

2. bardzo zty stan wieiby dachowej i stropu — nieszczelnosci w pokryciu dachowym, liczne

przecieki, slady zerowania kofatka, deski podtogowe zgnilizna i prochno, poddasze

zagracone: sprzgtami, szmatami, kubfami;

postepujaca destrukcje oktadziny z tupka kamiennego na elewacjach zewnetrznych;

brak konserwacji drewnianej stolarki okiennej — wypaczenia, uszkodzone listwy;

brak biezacych remontéw na czesciach wspdinych, w tym zty stan zachowania tynkow i

schodéw klatki schodowej.

vhw

W zwiazku z powyiszym zaleca sig:

1. w trybie pilnym usuniecie z poddasza sprzetow, farb i szmat zalegajacych na podtodze -
do wykonania natychmiast;

2. doraine zabezpieczenie potaci dachowych przed przeciekami do 30 marca 2023r.

3. przeprowadzenie remontu wigzby dachowej z wymiang odeskowania stropu i wymiang
pokrycia dachowego na pokrycie dachéwka ceramiczng w terminie do 30 wrzesnia
2024r.

4. aktualizacje projektu budowlanego remontu kamienicy majacego na celu trwate
zachowanie zabytku, odtworzenie i uczytelnienie historycznej kompozycji elewac;ji
zewnetrznych, konserwacje zachowanej stolarki okiennej (konieczny program prac
konserwatorskich) do 31 grudnia 2024r.

5. przeprowadzenie remontu budowlano-konserwatorskiego elewacji zewnetrznych
zgodnie z zaktualizowanym projektem budowlanym w terminie do 31 grudnia 2025r.

6. przeprowadzenie prac konserwatorsko-budowlanych na klatce schodowej w oparciu o
program prac konserwatorskich (ustalenie historycznej kolorystyki $cian i balustrady
schodéw) w terminie do 30 wrzesnia 2026r.




W _przypadku stwierdzenia pogorszenia sie stanu zabytku lub niedostatecznego
zabezpieczenia, w/w zalecone kroki i odpowiednie dziatania naleiv podijaé w trybie
natychmiastowym, przy czym podejmowanie wszelkich dziatar przy zabytku, mogqcych
naruszac¢ substancje lub zmienia¢ forme, wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw w formie decyzji administracyjnej, na podstawie art.36 ust.1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (ti. Dz.U. 2022
poz.840 ze zm.).

POUCZENIE

Zgodnie z art.107e ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz.U. 2022 poz.840 ze zm.) - ,Kto whrew obowiqzkowi nie wykonuje zalecen
pokontrolnych, o ktérych mowa w art. 40 ust. 1, podlega karze pienieznej w wysokosci od 500
do 50 000 zt”

Zgodnie z art.110 ust.1 cyt. wyzej ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami ,Kto bedqc wiascicielem lub posiadaczem zabytku nie zabezpieczyt go w
nalezyty sposob przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginieciem lub kradziezq, podlega karze
aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny”

Podejmowanie wszelkich prac przy zabytku wpisanym do rejestru wymaga uzyskania
pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w formie
decyzji administracyjnej, na podstawie art.36 ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2022 poz.840 ze zm.).

Kazdorazowo — w przypadku uszkodzenia, zniszczenia, zaginiecia lub kradziezy zabytku
wpisanego do rejestru — nalezy niezwlocznie zawiadomic Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o tych zdarzeniach.

Kazdorazowo — w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla zabytku wpisanego do rejestru —
nalezy niezwloczne zawiadomi¢ Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw o wystapieniu tego zagrozenia.

Kazdorazowo - w przypadku nastgpienia zmian dotyczacych stanu prawnego zabytku
wpisanego do rejestru lub znajdujacego sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — nalezy
zawiadomi¢ Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o tych
zmianach nie pozniej niz w terminie miesigca od dnia nastapienia tej zmiany.

Zgodnie z art.40 ust. 2a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami - Kontrolowana osoba fizyczna lub kierownik kontrolowanej jednostki
organizacyjnej, w terminie 14 dni od dnia otrzymania zalecen, mozie zglosi¢ pisemnie
umotywowane zastrzezenia do zaleceri pokontrolnych oraz dodatkowe wyjasnienia lub
przedstawic dodatkowq dokumentacje.

O wykonaniu poszczegéinych zalecen naleiy pisemnie zawiadomié Delegature w podanym
terminie wykonania zalecen.




Otrzymujg:

1. Wspétwiasciciele wg rozdzielnika

2. Zarzadca Nieruchomosci
Karlinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
Ul. Wojska Polskiego 1  78-230 Karlino

3. ‘a/a



Biatogard, dnia 2025.06.23

WARUNKI TECHNICZNE PRZYLACZENIA
Nr WTP/0001/PCKK/2025

Na podstawie ,Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007r. w sprawie szczegdtowych

warunkéw funkcjonowania systemow cieptowniczych” (Dz.U. z 2007r. Nr 16, poz.92) podajemy techniczne
warunki przylaczenia do miejskiej sieci ciepfowniczej obiektu:

Budynek biurowy ul. Koszalifiska 94, Karlino
dziatka nr 48/8 obreb 0005 Karlino.

1. Whnioskodawca:

Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci

Ul. Koszaliriska 94

78-230 Karlino

2. Miejsca wigczenia do miejskiej sieci cieptowniczej:

2.1.

Sieé cieptownicza KK dz.nr 47/4

3.  Warunki wykonania inwestycji:

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Podpisanie umowy przytaczeniowej pomigdzy Kogeneracjg Karlino sp. z 0.0. a wlascicielem
przylaczanego obiektu. Umowa okresla zasady realizacji i finansowania inwestycji.

Dokumentacje projektowa sieci cieplowniczej/ przylfacza cieplnego oraz wezla ciepinego opracowuje
Przedsigbiorstwo ciepiownicze.

Dokumentacja projektowa wezia cieplnego zostanie opracowana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami i wymaganiami producent6w zastosowanych urzadzen i materiatéw. Do realizacji
wezta cieplnego zostanie opracowany réwniez projekt technologiczny wezta oraz instalacii elektrycznej
i AKPiA. Projekt podlega konsultacji z Wnioskodawca.

Przytacze cieptownicze oraz wezet ciepiny wykonuje Przedsigbiorstwo Energetyczne. Miejsce wejscia
przytacza do budynku Odbiorcy zostanie okreslone na etapie uzgodnienia projektu wezta. Preferowana
lokalizacja: pomieszczenie obecnej kottowni/wezta od strony $ciany zewnetrznej.

4. Zakres niezbednej budowy sieci ciepta:
4.1. W czeici dotyczacej urzadzen Przedsigbiorstwa Cieplowniczego:

4.1.1. wybudowanie przytgcza cieplownicze DN100 do wezta ciepinego zlokalizowanego w
pomieszczeniu wskazanym przez Odbiorce.

4.1.2. zaprojektowac i wybudowaé wezet cieplny o nastgpujacych parametrach:
- ogrzewanie: moc 150 kW, parametry instalacji wewngtrznej 70/50°C

Kogeneracja Karlino sp. z o.0.
78-230 Bialogard, ul. Pelki 8, tel.: 094-311 70 03
Wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie,

1X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod ar KRS 0000183985,
NIP 6721631254, kapital zakiadowy 3 296 734,92 zt



4.2. W czesci dotyczacej urzadzen Podmiotu Przytgczanego:

4.2.1. Udostepni¢ w Obiekcie Przytaczanym pomieszczenie na wezet ciepta o pow. wymaganej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego.

Warunki techniczne projektowania przylacza cieptowniczego oraz wezta ciepinego:

5.1. Projektowane parametry wody sieciowej zima: 85/55°C, latem: 65/25°C

5.2. Projektowane ci$nienie dyspozycyjne 150 kPa

5.3, Maksymaina temperatura powrotu wody sieciowej: 5°C powyiej temperatury powrotu z instalacji
wewnetrznej

5.4. Maksymalne ci$nienie w sieci cieptowniczej 1,6 MPa.

5.5. Na etapie opracowywania dokumentacji technicznej przewidziec usytuowanie pomieszczenia dla wezta
ciepta w Obiekcie Przytaczanym od strony przebiegu sieci cieptowniczej.

5.6. Zaprojektowana trasa przylacza ciepta winna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami projektowania
uzbrojenia podziemnego. W pracach projektowych nalezy uwzgledni¢ wymagania zawarte w normie PN-
EN 13941:2006, uwzgledniajac do obliczen wytrzymalosciowych rurociagow ciepinych cisnienie robocze
1,6 MPa i temperature czynnika grzewczego do 95°C.

5.7. W oparciu o indywidualne uzgodnienia z przedsiebiorstwami branzowymi, dopuszcza sie prowadzenie
preizolowanych rurociggéw ciepta zaréwno nad, jak i pod urzadzeniami infrastruktury podziemnej. Sie¢
ciepta oraz przytacza nalezy projektowac od zabudowy w odlegtosciach umozliwiajgcych dokonywanie
jego remontéw i przebudowy, zgodnie z wymaganiami technicznymi ,COBRTI INSTAL. WTWIO sieci
cieptowniczych preizolowanych”.

Sposob zasilania instalacji odbiorczych:

6.1. Zasilanie wewnetrznych instalacji odbiorczych w budynku winno odbywat sie poprzez wymiennik ciepta,
pracujacy w systemie pompowym przeplywowym

6.2. Wezet cieplny zostanie zabudowany w pomieszczeniu na parterze wskazanym przez Odbiorce.

6.3. Pomieszczenie wezfa ciepta powinno odpowiadaé obowigzujacym przepisom i by¢ zabezpieczone tak,
aby poziom hatasu zwiazanego z pracy wezta odpowiadat aktuainie obowigzujagcym normom.

6.4. Wszystkie urzadzenia, elementy i materialy wystepujace w dokumentacji technicznej wezia ciepta winny
posiada¢ wymagane certyfikaty, aprobaty techniczne lub inne dokumenty, dopuszczajace do stosowania
w budownictwie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6.5. Uklad automatycznej regulacji wezia cieplnego powinien spetniad nastgpujace funkcje:

6.5.1. regulacji pogodowej temperatury zasilania instalacji c.0. oraz ograniczenia temperatury powrotu
wody sieciowej z wymiennika c.0., w zaleznosci od temperatury zewnetrznej;

6.5.2. regulacji statowartoéciowej temperatury c.w.u., wyplywajacej z wymiennika cieptej wody
uizytkowej na zadanym poziomie;

6.5.3. mozliwoéc zdalnej regulacji i podigczenia licznikow energii cieplnej.

Wymagania dla instalacji odbiorczych:

7.1. Dopuszczalne maksymalne parametry temperaturowe wewnetrznych instalacji cieplnych wynoszg
70/50°C.

7.2. Instalacje cieptej wody uzytkowej zaprojektowac wedtug obowigzujgcych norm i przepiséw, zgodnie
z ktérymi powinna ona zapewnia¢ uzyskanie w punktach czerpalnych temperatury wody w przedziale
od 55°C do 60°C

Wymagania dotyczace dokumentacji technicznej:

8.1. Dokumentacje techniczng sieci cieplnej, przytaczy c.o., wezta wymiennikowego zostanie opracowana

Kogeneracja Karlino sp. z 0.0.
78-230 Biatogard, ul. Pelki 6, tel.: 094-311 70 03
Whisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez S3d Rejonowy w Koszalinie,

1X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000183985,
NIP 6721631254, kapitat zakladowy 3 296 734,92 zt
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przez Przedsigbiorstwo energetyczne.
8.2. Dokumentacja techniczna powinna zawiera¢ nastepujace dane: powierzchnig i kubature obiektu
przewidzianego do ogrzewania oraz wielkosS¢ zapotrzebowania ciepla dia kazdych potrzeb ciepinych.

9. Wymagania dotyczace uktadu pomiarowo rozliczeniowego:
9.1. Uktad pomiarowy dostarczy Przedsiebiorstwo Energetyczne.
9.2. Uktad pomiarowo-rozliczeniowy z transmisjg danych zostanie zamontowany w pomieszczeniu wezta

ciepinego (Obiekt Przytaczany).

9.3. Nalezy zapewni¢ dostep do ukladu pomiarowego dla pracownikéw Przedsigbiorstwa Cieptowniczego.
9.4, Montaz przetwornika przeplywu na rurze zasilajacej po stronie sieci cieplowniczej.

10. Obowigzki Odbiorcy ciepta:

10.1. Udostepnic nieodplatnie iacze internetowe na potrzeby telemetrii wezla.

11. Warunki dodatkowe:
11.1. Termin wainoéci warunkéw przytaczenia upfywa po 2 {dwdch) fatach od daty ich wystawienia.

Dawid Stogfierzyjiski

X

KIEROWNIK

-

Y / y
MarekKaJl{)rzyk ] Prokyrént

Kogeneracja Karlino sp. z 0.0.
78-230 Bialogard, ul. Pelki 6, tel: 094-3117003
Wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Koszalinie,

1X Wydzial Gespodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000183985,
NIP 6721631254, kapital zakladowy 3 296 734,92 i
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OPERATOR
G.EN. Operator Sp. z 0.0. ul. Dorczyka 1, 62-080 Tamowo Podgorne 11.06.2025
przyiaczenia.karlino@genoperator.pl - o o - _ = A
' . orklienta 70117961
[ nrobiektu | - 00056885 |
. nrtelefonu | +48 943117205 |
. mail ]

Adresat/Odbiorca
Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci Przy ul. Koszaliniskiej 9

ul. Wojska Polskiego 1
78-230 Karlino

Opinia o istnieniu technicznych mozliwosci przylaczenia
do sieci gazowej G.EN. Operator Sp. z 0.0.

branza 100

data wniosku: 10.06.2025
nr wniosku 244/2025

nr opinii: 1140 0006 0640

G.EN. Operator Sp. z 0.0. W Tamowie Podgémym informuje, Ze istnieja techniczne mozliwosci
przylaczenia do sieci gazowe] obiektu:

1. Charakterystyka obiektu: istniej. bud. mieszkal. wielorodzinny
2. Miejsce dostawy i odbioru paliwa gazowego:
dziatka nr 48/8; ul. Koszalirfiska 94 ,
Karlino 78-230
3. Rodzaj paliwa gazowego: E - gaz ziemny wysokometanowy
4. W przypadku istnienia technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci nalezy wystapic do G.EN.
Operator Sp. Z 0.0. z wnioskiem 0 okreslenie warunkéw przylaczenia do sieci gazowej na dwanascie
(12) miesigcy przed planowanym terminem rozpoczecia odbioru paliwa gazowego
5. Niniejsza Opinia o istnieniu technicznych mozliwosci przytgczenia jest wazna przez okres jednego
roku od dnia jej wydania.
6. Uwagi: brak

Dokument zweryfikowal(a): Specjalista ds. Uméw Przylaczeniowych Katarzyna Prusaczyk

Wygenerowany elektronicznie. Nie wymaga podpisu ani stempla.

1/1



smail - FW: ENERGA - Odpowiedz na zgloszenie

Ny Cmail

https: “mail.google.cdm 'mailu/02ik=d6ce07ebbed view=pi&sear...

Agnieszka N|ziotek <architekt.aw@gmail.com>

FW: ENERGA - Odpowiedz na zgloszenie

Kierownik KTBS <kierownik@tbs.karlino.pi>
Do: Agnieszka Niziotek <architekt. aw@gmail.com>
Pani Agnieszko,

udato mi sie zdobyc¢ informacje jak nizej.
Z powaZzaniem

Elzbieta Tytus
Kierownik ds. Administracyjno-Technicznych

@: kierownik@tbs kariino p!
< 604 142 953

Karlifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
ul. Wojska Polskiego 1, 78-230 Karlino

From: ebok@energa pl <ebok@energa ph>
Sent: Tuesday, July 8, 2025 10:18 AM

To: kierownik@ths kariiro pl

Subject: ENERGA - OdpowiedZ na zgtoszenie

Dotyczy sprawy TBOK/2025/048373
Szanowni Paristwo,

Dane dotyczace umowy

8 lipca 2025 10:32

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUCHOMOSCI PRZY UL. KOSZAL]&SKA 94

NIP: 6721723507

Numer punktu poboru: 590243851029916532
Adres: ul. Koszalinska 94, 78-230 Karlino
Umowa obowigzuje od 1 lipca 2007 roku i jest na czas nieokresiony
Grupa taryfowa: G11
Grupa przytaczeniowa: V
Moc przylaczeniowa: 4 kW
Moc umowna: 4 kW

Wartoéé zabezpieczenia przedlicznikowego: 25A

08.07.2025. 10:38



Gmail - FW: ENERGA - Odpowied? na zglosfenie

to

b
L

https:“‘mail.google.com:mail 'u/0/?ik ~d6ce07ebbe& view=ptd&sear...

Umowe moina zaktualizoyad takze przez Internet

Jesli wolg Panistwo inne rozwihzanie, umowe mozna zaktualizowa¢ takze online przez naszg
strone energa pl.
Umowe w Panstwa imieniu mpze zaktualizowac¢ réwniez upowazniony do tego peinomocnik.
[1] Liste naszych salonéw spilzedazy znajdg Panstwo na stronie hitps:/Awww energa.pl/dom/
placowki.htmi

Zrezygnuj z faktury papierfpwej i chron $rodowisko.

Mamy dla Ciebie proste i nowpczesne rozwigzania obstugowe. Przygotowaliémy je z mysig o
Twojej wygodzie. Poznaj bezflatny Pakiet Ustug Cyfrowych Energi!

Sprawdzaj informacje o swoidh ptatnosciach w dowolnym miejscu i czasie. Decyduj o aktywacji
tych produktow i ustug, ktéryfh potrzebujesz.

Zarejestruj sie tutaj. Kontrgluj swoje wydatki na prad, oszczedzaj czas i érodowisko.
Uwaga: nie odpowiadaj nalten adres e-mail. Jesli chcesz zada¢ nam dodatkowe
pytania, wybierz jeden z nﬁaszych kanatow kontaktu tutaj

Z powazaniem
Potrykus Marzena

Energa Obrat SA

&) Energa | srueatz 1

Obrat

energa.pl

Sad Rejonowy Gdansk-Pdinoc, VII Wyd3at Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 0000280916, NIP: 957-096-83-70,
Regon 220418835, Kapital zakladowy/wptacony 372 533 800,00 zt

grypa.energa.pl { profif FB, tt. YT

JesteSmy w Grupie ORLEN  Energa

Ll L] ORLEN

UWAGA: Informacja zawarta w niniejszej siadomosci lub dowelnym z jej zalacznikdw moze byé chroniona i objeta zakazem jej ujawniania.
Jesh czytelnik niniejszej wiadomadci nie jed jej zamierzonym adresatem lub posredmikiem upowaznionym do je] przekazana adresatowi,
minigjszym informujemy, ze wszelkie rozprdwadzanie, dystrybucia, powielanie nintejsze) wiadomosci lub jej zatgeznikdw, badz inne
dziatanie o podobnym charakterze jest zabfonione. Jezeli otrzymates te wiadomosé omyltkowo, prosze bezzwlocznie zawiadomic nadawce
wysytajac odpowied? na niniejsza wiadomatc « usunaé ja z komputera bez otwierania zalacznikow. Dziekujemy. ENERGA - OBROT SA.

ATTENTION: The information contained in tfiis message or any attachment may be privileged and business confidential and protected from
disclosure. If the reader of this message isfiot the intended recipient or agent responsible for delivering this message to the intended
recipient, you are hereby notified that any lissemination, distribution, copying of this message or attached files, or any action taken or
omitted to be taken in reliance o it, is striftly prohibited. If you have recelved this commun.cation in error, please notify the sender
smmediately by replying to the message arfl deleting it from your computer without opening the attachments, Thank you. ENERGA -
OBROT SA,

08.07.2025. 10:38
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Wojewddzki Urzad

Ochrony Zabytkow w Szczecinie

Delegatura w Koszalinie " ’j"

ul. Zwycigstwa 125 & tel. 94/3408152; fax: 94/3411283
75-602 Koszalin www.whz.szczecin.pl e-mail: koszalin@wkz.szczecin.nl

Koszalin, dnia 25 czerwca 2025r.

ZN.K.5183.68.2025.KE
Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci

przy ul. Koszaliiskiej 94 w Karlinie
78-230 Karlino

Dotyczy: wydanie zalecen konserwatorskich dla remontu budynku przy ul. Koszalifiskiej 94 w
Karlinie

W nawiazaniu do wniosku z dnia 07 maja 2025r. (data wplywu 2025-05-12)
p. Andrzeja Nowaka, Prezesa Zarzadu Karlinskiego TBS Sp. z 0. 0. dziatajgcego w imieniu
Wspdélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Koszaliriskiej 94 w Karlinie,

w sprawie wydania zalecefi konserwatorskich dla planowanego remontu budynku przy ul.
Koszaliriskiej 94 w Karlinie

dziatajac z up. Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Szczecinie na podstawie art.27 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2024 poz.1292 ze zm.} informuje, ze:

1. dom mieszkainy przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie wpisany jest do rejestru zabytkéw
woj. zachodniopomorskiego pod Nr A- 181 decyzjg z dn. 27 paidziernika 2004r. -
prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich przy zabytku, robét budowlanych
oraz wszelkich innych prac wymaga uzyskania pozwolenia wojewdadzkiego konserwatora
zabytkéw w formie decyzji administracyjnej na podstawie art.36 ust.1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

9. zalecam zachowanie maksimum oryginalnej tkanki zabytku — ochrong konserwatorskg

objeta jest bryta budynku, gabaryty i elewacje zewngtrzne;
3. nie wnosze zastrzeien do wykonania izolacji  przeciwwilgociowych  oraz

termomodernizacji fundamentéw;

4. zalecam konserwacje konstrukcji szkieletowej $cian, docieplenie fach weing mineralna,
wymiane uszkodzonego deskowania i konserwacje fupka zachowanego na elewacjach w
oparciu o program prac konserwatorskich;

5. zalecam uzupetnienie brakéw okladziny z fupka na elewacjach tupkiem kamiennym o
identycznych parametrach;

6. w przypadku koniecznoéci wymiany elementéw konstrukcyjnych zalecam stosowanie
drewna o tych samych parametrach, sezonowanego, zabezpieczonego Srodkami
tréjfunkcyjnymi;

7. zalecam dezynfekcje i impregnacje wigzby dachowej i wymiang tymczasowego pokrycia
potaci dachowych na historyczne krycie ustalone w oparciu o wyniki badan

ikonograficznych i archiwalnych;
8. dopuszczam przemurowanie kominow i wymiane stropu wraz z deskowaniem na

poddaszu;



9. nie wnosze zastrzezefr do wymiany orynnowania i wymiany obrobek blacharskich na
blache tytanowo-cynkow3;

10. zalecam konserwacje historycznej stolarki okiennej w oparciu O program prac
konserwatorskich a w przypadku koniecznosci wymiany odtworzenie na wzor stolarki
historycznej;

11. zalecam konserwacje klatki schodowej w oparciu o program prac konserwatorskich;

12. nie wnosze uwag do modernizacji systemu grzewczego i modernizacji istniejacych
instalacji;

13. nakazuje usuniecie z elewacji zewnetrznych rur, instalacji i dopuszczam wykonanie wezta
sanitarnego w mieszkaniu na pigtrze;

14. planowany remont budynku mieszkalnego przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie wymaga
opracowania dokumentacji projektowej uwzgledniajacej stan zachowania wiezby
dachowej, pokrycia dachowego, fundamentéw i programéw prac konserwatorskich dia
klatki schodowej, stolarki okiennej i drzwiowej oraz elewacji zewnetrznych.

Prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw zgodnie 2

art.36 ust.1 pkt 1 cyt. wyzej ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wymaga

uzyskania pozwolenia wilasciwego wkz. Do wniosku o wydanie pozwolenia nalezy dotaczyé
dokument potwierdzajacy prawo Inwestora do wystepowania z wnioskiem, Uchwate

Wspéinoty w sprawie remontu oraz 2 egz. dokumentaciji projektowej.

1. Adresat na adres Zarzadcy:
Karliiskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0.
Ul. Wojska Polskiego 1 78-230 Karlino

2. afa

Sprawe prowadzi: st. inspektor ds. zabytkdw nieruchomych mgr Ewa Kowalska
tel. 094 3408152 w. 29 fax 094 3411283
hitp:/fwww.wkz.szczecin.pl  e-mail: koszalin®@wkz.szczecin.pl



ZN.K.5160.3.2025.KE Koszalin dnia 16 czerwca 2025r.

nr rej.A-181
Wspélinota Mieszkaniowa Nieruchomosci
przy ul. Koszalifiskiej 94 w Karlinie
78-230 Karlino

DECYZJA NR 516.2025.K

Dziafajac na podstawie art.6 ust.1 pkt 1 lit. c, art.7 pkt 1, art.36 ust.1 pkt 3, art.91 ust.4 pkt 4
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2024
poz.1292 ze zm.) a takie w zwigzku §4 i 13 rozporzadzenia Ministra Kultury, Dziedzictwa
Narodowego z dnia 02 sierpnia 2018r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac
restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo
na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takie badan archeologicznych i
poszukiwar zabytkéw (tj. Dz.U. z 2021 poz.81) w oparciu o art.104 Kpa (tj. Dz.U. z 2024
poz.572)

po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 12 maja 2025r. (data wplywu 2025-05-12) P. Andrzeja
Nowaka, Prezesa Zarzadu Karlinskiego TBS Sp. z o. o. dzialajacego w imieniu Wspéinoty
Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Koszaliriskiej 94 w Karlinie,

w sprawie wydania pozwolenia na wykonanie badan konserwatorskich i architektonicznych
odkrywek przy elewacjach i we wngtrzu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Koszalifiskiej 94 w Karlinie zlokalizowanego na dz.48/8 w obrebie 5 m. Karlino

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie

POZWALA
na wykonanie badari konserwatorskich i architektonicznych przy elewacjach i tynkach,
stolarce okiennej i drzwiowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wpisanym do rejestru
zabytkéw" woj. zachodniopomorskiego pod nr A-181 decyzjq z dn. 27 paidziernika 2004r.
wraz z otoczeniem na podstawie dotaczonego do wniosku: ,Programu badari
konserwatorskich” opracowanego przez mgr Waldemara Tomaszewskiego konserwatora

dziet sztuki.

Zakres prac obietvch ninieiszym pozwoleniem obeimuie
1. wykonanie inwentaryzacji zabytku wraz z historia budowy oraz przeprowadzonych prac
konserwatorsko-naprawczych;
2. wykonanie odkrywek w celu ustalenia stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
oraz technologii wykonania obiektu i przeprowadzonych napraw;
3. wykonanie odkrywek stratygraficznych tynkow, malatury stolarki okiennej i drzwiowej,
zaréwno wewnetrznej jaki i zewnetrznej w celu opracowanie projektu konserwacji muréw

obwodowych i wystroju czesci wspdinych;

e lenie zwigzan igzkiem:
1. zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie  rozpoczecia
i zakoniczenia wskazanych w pozwoleniu dziatan na 7 dni przed przystapieniem do

prac/odbioru;
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2. prowadzenia badan konserwatorskich przy elewacjach, stolarce okiennej i drzwiowej oraz
we wnetrzu przez osoby spetniajgce wymogi art.37a cyt. wyzej ustawy i przekazania danych
tych osob wraz z dokumentami potwierdzajacymi ich uprawnienia i doswiadczenie na 7 dni
przed przystapieniem do badan;

3. niezwlocznego zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o wszelkich
zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych
w pozwoleniu dziatan;

4. uzgodnienia z WKZ programdw prac konserwatorskich i restauratorskich opracowanych dla
elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz renowacji klatki schodowej;

5. opracowanie orzeczenia o stanie technicznym wiezby dachowej, stropdw i czesci wspélnych
budynku tj. elewacji, pokrycia pofaci dachowych, klatki schodowej oraz programéw prac
konserwatorskich dla stolarki okiennej i drzwiowe;.

Termin waznosci pozwolenia_okresla sie do dnia 31 grudnia 2025 roku.

UZASADNIENIE

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie wpisany jest do
rejestru zabytkdw woj. zachodniopomorskiego pod nr A-181 decyzja z dn. 27 paZdziernika
2004r. wraz z otoczeniem. W zwigzku z art.36 ust.1 pkt 3 i 11 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami, o ktdérej mowa wyze], prowadzenie badan konserwatorskich i
architektonicznych, podejmowanie innych dziatan przy zabytku i w otoczeniu zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow, wymaga uzyskania pozwolenia wkz.

P. Waldemar Tomaszewski wnioskiem z dnia 12 maja 2025r. wystgpit o wydanie
pozwolenia na prowadzenie badar konserwatorskich i architektonicznych przy elewacjach i
we wnetrzu domu mieszkalnego przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie. Do wniosku dofgczono
program badan konserwatorskich, Umowe o Zarzadzanie Nieruchomoscig zawartg w dniu 02
marca 2017r. miedzy Karliiskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego z siedziba przy ul.
Wojska Polskiego 1 w Karlinie a wiascicielami lokali mieszkalnych, Uchwate nr 7/2024 WMN
przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie z dnia 22 marca 2024r. w sprawie remontu budynku
zgodnie z Zaleceniami Pokontrolnymi Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Szczecinie z dnia 24 stycznia 2024r.

Wykonanie odkrywek przy elewacjach, stolarce okiennej i drzwiowej oraz na $cianach
czesci wspolnych jest niezbedne w celu opracowania programdw prac konserwatorskich dia
elewacji, $cian wewnetrznych i cennej stolarki okiennej i drzwiowej, co jest niezbedne do
prawidfowego przeprowadzenia docelowego projektu remontu i konserwacji budynku
bedacego cennym obiektem o wartosci historycznej, naukowej i estetycznej w krajobrazie
kulturowym Karlina. Biorgc powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Niniejsze pozwolenie nie zwalnia od obowigzku uzyskania pozwolenia lub dokonania
zgtoszenia w przypadkach przewidzianych Prawem budowlanym i innymi przepisami.
Ponadto zgodnie z art.47 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami postepowanie
w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione a nastepnie pozwolenie moze
zostac cofniete lub zmienione w przypadku gdy wystgpia nowe fakty i okolicznosci mogace
doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.
W przypadku niedopetnienia warunkéw natozonych w niniejszym pozwoleniu tut. Organ

stwierdza wygasniecie decyzji w trybie przewidzianym w art.162 §1 pkt 2 Kpa.
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Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie ztozone do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego (ul. Krakowskie Przedmiescie 15/17 00-071 Warszawa) za posrednictwem
Kierownika Delegatury w Koszalinie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
(75-602 Koszalin ul. Zwycigstwa 125) ztozone w terminie 14 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec ZWKZ. Z dniem doreczenia ZWKZ oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Z up. ZACHODNIOPOMORSKIEGO
WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Stagszy Specjafsta

mgr Grzegorz Piechota

Zalaczniki: Program badan

Otrzymuja; :
1. Adresat na adres Zarzadcy:

KTBS Sp. z 0.0. w Karlinie

Ul. Wojska Poiskiego 1 78-230 Karlino
2. a/a

Nie podlega optacie skarbowej zgodnie z art.2 ust.1 pkt 2 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie

skarbowej (tj. Dz.U. z 2023 p0oz.2111 ze zm.}
Ewa Kowalska st. inspektor ds. zabytkdéw nieruchomych..............ueee....
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PROGRAM BADAN KONSERWATORSKICH

Program badah konserwatorskich wykonano w oparciu o Pokontrolne Zalecenia

Konserwatorskie wydane przez WUOZ - Delegatura w Koszalinie, pismem znak:
ZN.K.5180.09.2019. KE z dnia 24 stycznia 2024 r., a mianowicie:

- Wykonanie dokumentacji fotograficznej stanu zachowania oraz ustalenie przyczyn
zniszczen metodg organoleptyczno — makroskopows;

- Wykonanie odkrywek stratygraficznych na powierzchniach: stolarki okiennej; balustrady
schodéw oraz $cian w celu ustalenia kolorystyki; .

- pobranie prébek tynkéw oraz kamienia w celu wykonania analizy ilo$ciowo — jakosciowej,
oraz (w razie takiej koniecznosci) specjalistycznych badaih.

Powyisze badania oraz ich wyniki majg by¢ podstawa do wykonania programu prac
konserwatorskich na potrzeby prac remontowych Domu Mieszkalnego / Willi przy ul.
Koszaliriskiej 94 w Karlinie.



Biatogard, dnia 15.05.2025 13:47:21

Licencja nr GK.6642.509.2025.KL._3201_CL1

1. Nazwa organu wydajacego licencje:
Powiat Biatogardzki
Starostwo Powiatowe w Bialogardzie
78-200 Bialogard, ul. Plac Wolnosci 16-17
NIP 672-17-20-236
REGON 330920831

2. Licencjobiorca:
NIZIOLEK AGNIESZKA
Mostowo 1/7
76-015 Manowo

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

| L | Nazwa materialu paristwowego zasobu ld::ﬂﬁﬁgr?:;igz's W Iaarf:nia Okreslenie obszaru/obiektu,1do ktérego
p. geodezyjnego i kartograficznego pan veg yrona odnosi sig licencja
geodezyjnego i kartograficznego kopii |
7 || MePElResachiczapastEciivekiaraue]| | P.3201.2017.964 15.05.2025 | dzialki: [320103_40005] 48/8

w skalach 1:500

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub ustanowione przez licencjobiorce podmioty do
wykorzystywania wyszczegoinionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograﬂcznegoz’ dia potrzeb
wiasnych niezwigzanych z dziatalnoscia gospodarczg, bez prawa publikacji w sieci Internet.

5. Nie narusza licenciji udostepnianie materiatow paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez licencjobiorce
innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreélonych w pkt 4.

(podpis organu lub upowaznionej osobys))

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2020
r. poz.2052 z péZn. zm.)) kto wykorzystuje materialy panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub
niezgodnie z warunkami licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom ficencji osobom trzecim, podlega karze pienieznej w wysokosci
dziesieciokrotnosci oplaty za udostepnienie tych materiatéw.

1) Okres$lenie obszaru / obiektu moze nastapié poprzez wskazanie: jednostek podziatu terytorialnego kraju lub podziatu kraju dla celéw EGIB (jednostki ewidencyjne,
obreby ewidencyjne, dziatki ewidencyjne), wykazu godet mapy, wspdéirzednych poligonu.
2) Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostepnionych materiatéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nalezy wybra¢ wediug listy
stanowigcej zalgeznik do wzoru niniejszej licencii.
3) Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:
1) niepowtarzalny identyfikator umoziiwiajacy weryfikacje autentycznoscei ficencii
2) adres strony internetowej umozliwiajgcej przeprowadzenie weryfikacji, o ktérej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktdrej nastapito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo

geodezyjne i kartograficzne;
4) klauzule, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga

podpisu organu fub upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowe;j;
5) pouczenie o sposobie weryfikacji, o ktbrym mowa w pkt 1.

Dokument wygenerowat(a); Katarzyna Lech, dn. 15-05-2025 13:47:22

Zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne samodzielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub
upowaznionego pracownika oraz pieczeci urzedowej , a jej autentyczno$é mozna zweryfikowac na stronie internetowej
https://bialogardzki.webewid.pl/public/weryfikuj wpisujgc niepowtarzany identyfikator 163fd26a-a1bd-4d3f-8d18-356ba84cef58.



Karlino, dnia 3 pazdziernika 2025 r.
GP.6730.62.2025.1SC.6

DECYZJA 62/2025

O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie:
- art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2024.572 j.t. ze zm ),

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t. ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 10.07.2025 r., przez Wspdlnote Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie (78-230) w imieniu, ktorej wystapit
petnomocnik Andrzej Nowak — Prezes Zarzadu Karlinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. Z siedzibg przy ul. Wojska Polskiego 1 w Karlinie (78-230),
w sprawie wydania warunkéw zabudowy dia zamierzenia budowlanego polegajacego na
przebudowie wraz z remontem | modernizacjg istniejacego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, na terenie dziatki nr 48/8, obreb ewidencyjny 0005 Karlino przy
ul. Koszaliiskiej 94, po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w granicach obszaru objetego analiza, jak réwniez zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepiséw odregbnych oraz stanu prawnego,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na remoncie, przebudowie i modernizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (414) wraz z przebudowa lub budowa nowej

infrastruktury technicznej .

1.0. Teren inwestycji:
Decyzja obejmuje teren czesci dziatki nr 48/8 obreb ewidencyjny 0005 Karlino przy

ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym do decyzji
A-B-C-D-E-F.

2.0. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3.0. Ustalenia dotyczace planowanej inwestycji:

3.1. Linia zabudowy:
Bez zmian

3.2. Wskaznik intensywnos$¢é zabudowy:
Bez zmian

3.3.Udzial powierzchni zabudowy:
Bez zmian

3.4. Szerokosé elewacji frontowej:
Bez zmian



3.5.Wysokosé¢ zabudowy:
Bez zmian

3.6. Geometria dachu:
Bez zmian

3.7. Udzial powierzchni biologicznie czynnej:
Bez zmian

3.8.Liczba miejsc do parkowania:
Bez zmian

4.0. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:
Planowana inwestycja lokalizowana jest poza obszarami objetymi jedng z form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz poza otulinami form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-3 tej ustawy

5.0. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej:

Budynek przeznaczony do remontu, przebudowy i modernizacji usytuowany przy ul.
Koszalinskiej 94 w Karlinie wpisany jest do rejestru zabytkow woj.
zachodniopomorskiego pod Nr A-181 decyzja z dnia 27 pazdziernika 2004 r. jako ,,dom
mieszkalny przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie”

Zgodnie z pismem z dnia 25 czerwca 2025 r., znak ZN.K.5183.68.2025.KE, dotyczacym
wydania zalecen konserwatorskich dia remontu budynku przy ul. Koszalifiskiej 94 w Karlinie
ustalono:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych oraz wszelkich
innych prac przy zabytku, wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw w formie decyzji administracyjnej na podstawie art. 36, ust. 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) zaleca sie zachowanie maksimum oryginalnej tkanki zabytku - ochrong konserwatorska
objeta jest bryla budynku, gabaryty i elewacje zewnetrzne;

3) nie wnosi sig zastrzezen do wykonania izolacji przeciwwilgociowych oraz
termomodernizacji fundamentow;

4) zaleca sie konserwacje konstrukcji szkieletowej $cian, docieplenie wetng mineraina,
wymiane uszkodzonege deskowania i konserwacje tupka, zachowanego na elewacii,
w oparciu o program prac konserwatorskich;

5) zaleca sig uzupeinienie brakéw okfadziny z fupka na elewacjach, tupkiem kamiennym
o identycznych parametrach;

6) w przypadku konieczno$ci wymiany elementéw konstrukcyjnych zaleca sie stosowanie
drewna o tych samych parametrach, sezonowanego, zabezpieczonego srodkami
tréjfunkeyjnymi;

7) zaleca sig¢ dezynfekcje i impregnacje wigzby dachowej oraz wymiane tymczasowego
pokrycia potaci dachowych na historyczne krycie ustalone w oparciu o wyniki badan
ikonograficznych i archiwalnych;

8) dopuszcza sie przemurowanie komindéw i wymiane stropu wraz z deskowaniem na
poddaszu;

9) nie wnosi si¢ zastrzezen do wymiany rynien i rur spustowych oraz obrobek blacharskich
na nowe,



10) zaleca sie konserwacje historycznej stolarki okiennej w oparciu o0 program prac
konserwatorskich, a w przypadku konieczno$ci wymiany, odtworzenie na wzér stolarki
historycznej;

11) zaleca sie konserwacje klatki schodowej w oparciu o program prac konserwatorskich;

12) nie wnosi si¢ uwag do modernizacji systemu grzewczego i modernizacji istniejacych
instalacij;

13) nakazuje si¢ usuniecie z elewacji zewnetrznych rur, instalacji i dopuszcza sig¢ wykonanie
wezla sanitarnego w mieszkaniu na pigtrze;

14) planowany remont budynku mieszkalnego przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie wymaga
opracowania dokumentacji projektowej uwzgledniajacej stan zachowania wigzby dachowej,
pokrycia dachowego i fundamentéw oraz wymaga opracowania programow prac
konserwatorskich dla Kklatki schodowej, stolarki okiennej i drzwiowej oraz elewacji

zewnetrznych.

6.0. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

6.1. Dostep do drogi publicznej
Budynek (414) usytuowany przy ul. Koszalinskiej 94, posiada bezposredni dostep. do drogi

publicznej gminnej. Istniejgcy zjazd z drogi publicznej gminnej (dz. nr 250/2) na teren dziatki
48/8 — bez zmian.

6.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Z istniejacej sieci energetycznej, w ramach istniejacego przytacza do budynku.

6.3. Zaopatrzenie w wode
Z istniejacej sieci wodociaggowej, w ramach istniejacego przytacza do budynku.

6.4. Odprowadzenie Sciekéw bytowych
Do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, w ramach istniejacego przytgcza do budynku.

6.5. Odprowadzenie wéd opadowych
Do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w ramach istniejacego przytacza do budynku.

6.6. Zaopatrzenie w Srodki facznosci
Z istniejacej sieci telekomunikacyjnej, w ramach istniejgcego przytacza do budynku.

6.7. Zaopatrzenie w cieplo
Z istniejacej sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadzajgcego

siecia, lub z indywidualnego Zrédia ciepta.

6.8. Zaopatrzenie w gaz
Z istniejacej sieci gazu, zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzgdzajacego siecia.

6.9. Gospodarowanie odpadami.
Zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy — bez zmian

7.0. Usytuowanie zamierzenia budowlanego w obszarach okreslonym w art. 61 ust. 1
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 000) ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt

1 tej ustawy,



Na terenie inwestycji, nie stwierdzono wystepowania sieci przesytowych wyzej okreslonych.
b) strefy ‘kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu (wysokiego cisnienia),
o ktérych mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2.

Przez teren inwestycji nie przebiegajg gazociggi wysokiego cisnienia, o ktérych mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2

o) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu

Przez teren inwestycji nie przebiegaja rurociagi, dla ktérych ustanowiona jest strefa
bezpieczernstwa.

8.0. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Planowana inwestycja nie moze powodowaé zaktocen elektrycznych, zanieczyszczen
powietrza, wody i gleby oraz nie moze narusza¢ interesu prawnego oséb trzecich ani
pogorszyé warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci.

Integralng czescia niniejszej decyzji jest zatacznik graficzny, na ktérym oznaczono
linie rozgraniczajace teren inwestycji i oznaczono A-B-C-D-E-F.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy stanowig
zatgcznik do decyzji o warunkach zabudowy. &

UZASADNIENIE

Inwestor wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedsigwzigcia
polegajacego na remoncie, przebudowie i modernizacji budynku - mieszkalnego
wielorodzinnego (414) wraz z przebudowa lub budowa nowe;j infrastruktury techniczne;.

O wszczeciu postgpowania w przedmiotowe] sprawie strony zawiadomiono na pismie.
W toku prowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Strony nie wniosfy zastrzezen.

Whiosek Wspélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie (78-
230) w imieniu, ktérej wystapit petnomocnik Andrzej Nowak — Prezes Zarzgdu Karlinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Wojska Poliskiego 1
w Karlinie (78-230), zostat rozstrzygniety na podstawie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o warunkach zabudowy
z uwagi na brak migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru objetego
inwestycjg. W postepowaniu w tej sprawie, zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, oraz analizy stanu
faktycznego i prawnego terenu zamierzonej inwestyciji.

W $wietle art. 61 ust. 1 oraz po uzgodnieniu projektu niniejszej decyzji zgodnie z art. 53 ust.
4 pkt 2, 2a i 9 (z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obiektow
objetych formami ochrony zabytkéw - Postanowienie ZN.K.5151.135.2025.KE
z 25.08.2025r.0raz z wiasciwym organem Paristwowej Inspekcji Sanitarnej tj. z Panstwowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Biatogardzie pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych — Postanowienie ZNS.9022.1.529.2025 =z 22.08.2025r. oraz
z Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewodzkich w Koszalinie w odniesieniu do
obszaréw przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej — zgoda milczaca) ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly spetnione warunki umozliwiajace
wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe spetniajgca wymogi art.5 pkt 3 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz przeprowadzonego
postepowania, orzeczono jak w sentenciji decyzji.

POUCZENIE
Decyzja o warunkach zabudowy hie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych i nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci | uprawnien oséb trzecich.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Karlina w terminie 14 dni

od daty iej doreczenia.
Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote
i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce

to zadanie. .
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do

whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje

sie ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki stanowigce integraing cze$¢ decyzji:

1. zalacznik do decyzji - mapa zasadnicza w skali 1:500
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu {(w aktach sprawy)

- czest tekstowa

- czesé graficzna.

Sporzadzil: mgr inz. arch. Maria Wisniewska

speiniajaca wymogi art.5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

{Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Fi

Zakres planowanej inwestycji ograniczajg wiw
o szczegolowym zakresie planowanej inwestycii
o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym
inwestycyjne prowadzone przez Inwestora, kiéry nie uzy:
Inwestora i obciazajg go w catoscl. .
Wiosek 0 pozwolenie na budowe nalezy zloZyt w Starostwie
Do wriosku o pozwolenie na budowg nalezy dotaczy¢:

. projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami szczegdinymi

opracowany przez projektanta wpisanego na listg czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego,

. oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nleruchomoscia na cele budowlane,

. decyzje o warunkach zabudowy.
Projekt budowiany powinien spetniaé wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Jego zakres i tresé
powinny byé dostosowane do specyfiki i charakteru obigktu oraz stopnia skomplikowania rob6t budowlanych i opracowane zgodnie
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeglowego zakresu i formy projekiu budowlanego {Dz. U. z 18

wrzesnia 2020 r., poz. 1609).

ustalenia oraz przepisy, w tym techniczno — budowiane. Niniejsza decyzja nie rozstrzyga
oraz nie upowainia da rozpoczecia rob6t budowlanych. Zgodnie z art. 63 ust. 11 4 ustawy
decyzja moze by wydana na dany teren wigcej niz jednemu whioskodawcy i wszelkie dziatania
skat prawa do terenu, jak réwniez koszty z nimi zwigzane s3 ryzykiem patencjainego

Zgodnie z art, 13 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskisgo i Rady ( UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w Zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyreklywy
95/46/\WE (zwane dalej rozporzadzeniem RODO) informujg , iz:
1.  Administrator danych osobowych

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz
Karlino {dalej zwany jako Administrator).

Z administratorem mozna sie skontaktowac:

1) listownie na adres: ul. Plac Jana Pawta il §;

Karlina z siedzibg — Urzad Migjski w Karlinie ul. Plac Jana Pawia 11 6,78-230



2) telefonicznie 535 373 403

3) fax - 94/3117-410 .

4) przez email: um@karlino.pl

2, inspektor ochrony danych

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych z kidrym moze sie Pani/Pan kontaktowat we wszystkich sprawach dotyczacych
przetwarzania danych osobowych oraz korzystania z praw zwigzanych z przetwarzaniem danych. Z inspektorem mozna sig kontaktowaé przez
email: iod@karlino.pl

3. Cele przetwarzania oraz podstawa prawna przetwarzania

Pani/Pana dang sg przetwarzane, weslu @

1) badanie wiasciwoéci organu;

2) wszczecia postepowania w przedmiotowej sprawie;

3) udzialu strony w postepowaniu;

4) doreczenia decyzji;

5) archiwizacji sprawy (przekaza¢ dokumenty sprawy do archiwum).

Padstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust.1 it ¢) rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27.4.2016 1. w sprawie ochrony ostb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (ti. przetwarzanie danych osobowych jest
niezbedne dla wypeinienia prawnego obowigzku cigzacego na administratorze), w zwiazku z obowiazkami prawnymi okreslonymi w prawie
krajowym:

1) obowigzek prawny wynikajacy z przepiséw Dziaju Il ustawy z 14.6.1060 r. {1 Kodeks postepowania administracyjnego — na podstawie tych
przepiséw przeprowadzane jest postepowanie;

2) obowigzek prawny wynikajgoy z art. §-6 ustawy z 14.7.1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach — na podstawie tych przepisow
mamy obowigzek zarchiwizowania sprawy.

3) Podanie danych w celu realizacji rozpatrzenia wniosku jest obowigzkowe i wynika z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowahiu
i zagospodarowaniu przestrzennym, brak podania danych spowoduje brak mozliwosci rozpatrzenia wniosku.

4. Okres przechowywania danych osobowych

Pani/Pana dane oscbowe zawarte w dokumentacji postgpowania beda przetwarzane przez czas rozpalrywania sprawy ktérej dotyczy
postgpowanie, a nastgpnie - w przypadkach, w ktérych wymagajg tego przepisy ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach przez okres tam wskazany. B

5. Odbiorcy danych -

Administrator bedzie przekazywaé PanifPana dane osobowe:

1) do archiwum pafistwowego, zgodnie z przepisami ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach;

2) dostawcom ustug , kiérym Administrator zleca ustugi zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych w zwigzku z postepowaniem (np.
rzeczoznawcy, rady prawni itp.). Takie podmioty przetwarzajg dane na podstawie umowy z nami | tylko zgodnie z naszymi poleceniami.

6. Przekazywanie danych do panstwa trzeciego

Pani/Pana dane nie bedg przekazywane do paristw trzecich.

7. Prawa zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych i podejmowaniem zautomatyzowanych decyzji

Przysiugujg Pani/Panu nastepujace prawa zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych:

1) prawo dastepu do Pani/Pana danych osobowych,

2) prawo zgdania sprostowania Pani/Pana danych osobowych,

3) prawo zadania usunigcia Pani/Pana danych osobowych,

4) prawo zgdania ograniczenia przetwarzania Pani/Pana danych osobowych.

Aby skorzystaé z powy2szych praw, nalezy skontaktowa¢ sie z Administratorem lub z naszym inspektorem ochrony danych.

8. Prawo wniesienia skargi do organu

Przystuguje Pani/Panu takze prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujgcego sie ochrong danych oscbowych, tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

9. Wymaog podania danych
Przy sktadaniu zadania nalezy podaé swoje imie i nazwisko, adres zamieszkania, dane kontaktowe, tre$é zadania. Bez podania tych danych

Pani/Pana skarga nie bedzie rozpatrzona. Wynika to z art. 63 ust 2 ustawy z 14.6.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnege. Podanie
innych danyeh jest dobrowolne — Pani/Pan decyduje, kire dane chcesz nam przekazac.

Gmina Karlino reprezentowana przez Burmistrza z siedzibg - Urzad Miejski w Karlinig, 78-230 Karlino, ul. Plac Jana Pawla Il 6 begdaca
administratorerm danych osobowych informuje, 2e przetwarza Pani/Pana dane osobowe dia celu reafizacji whiosku i wydania decyzji o warunkach
zabudowy oraz wypehnienia wymogéw okreslonych przepisami prawa.

W kazdej sprawie dotyczacej Pafstwa danych osobowych mozna sig skontaktowaé z Inspektorem Ochrony Danych za posrednictwem adresu

e-mail: jod@karlino.pl

Otrzymuig:
Wg rozdzielnika
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Zalgeznik do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak GP. 6730.62.2025.15C .6

WYNIKI
ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PRZEPROWADZONEJ W TOKU POSTEPOWANIA ADMINISTRACYJNEGO
ZNAK: GP 6730.62.2025.1SC

w celu ustalenia wymagan dla zabudowy i zagospodarowania czesci zabudowanej dziatkki nr 48/8
obreb ewidencyjny 0005 Karlino przy ul. Koszalifiskiej 94 w Karlinie w zwigzku z zamierzeniem
budowlanym polegajacym na remoncie, przebudowie i modernizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (414) wraz z przebudowg lub budowa nowej infrastruktury technicznej.

1.0. Przedmiot analizy

Teren inwestycji to cze$é dziakki nr 48/8 przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie, na terenie ktérym
usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny (414) przeznaczony do remontu, przebudowy
i modernizacji wraz z przebudowa lub budowa nowej infrastruktury technicznej .

Obszar analizy wyznaczono w odlegio$ci 50m od granic okreslonego terenu inwestycji. Na zatgczniku
graficznym do analizy tj. kopi mapy zasadniczej w skali 1:500, obszar analizy zaznaczong w zasiegu
terenu przedstawionego na mapie, pozostala cze$¢ terenu zostala zanalizowana w wyniku wizji
w terenie.

2.0. Cel analizy

Analize przeprowadzono w celu ustalenia wymagan dia przedmiotowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i Zzagospodarowaniu przestrzennym, w 2zwigzku 2z brakiem miejscowego planu
Zagospodarowania przesirzennego dla tego obszaru.

3.0. Podstawa opracowania

3.1. wniosek ztozony w dniu 10.07.2025 r., przez Wspélnote Mieszkaniowg Nieruchomosci przy ul.
Koszalifiskiej 94 w Karlinie (78-230) w imieniu, ktérej wystapit petnomocnik Andrzej Nowak —
Prezes Zarzadu Karlinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg przy
ul. Wojska Polskiego 1 w Karlinie (78-230),

3.2.informacje z rejestru gruntu;

3.3. wizja lokalna w terenie;

3.4.art. 53 ust. 3, art. 54, art. 61 ust. 1 oraz art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024 poz. 1130 j.t. z p6Zniejszymi zmianami),

3.5.rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 poz. 1116) - § 2 ust 1 nie
stosuje si¢ do inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa
obiektu budowlanego.

3.6.rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ozpaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.Nr 164, poz. 1589).

3.7. studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Karlino

4.0. Merytoryczny zakres analizy

W zwiazku z trescig wniosku dotyczacyg planowanego remontu, przebudowy i modernizacji budynku

mieszkalnego wielorodzinnego (414) wraz z przebudowg lub budowg nowej infrastruktury technicznej

na terenie czes¢ dziatki nr 48/8 obr.0005 Karlino przy ul. Koszalifiskiej 94 w Karlinie, zakresem analizy

objeto ustatenia:

4.1.wymagan dla zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

4.2.dostepu do drogi publicznej,

4.1.czy istniejace Ilub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego,



4.2.czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na
cele nierolhicze i nieleéne albo czy jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity wazno$¢ z mocy ustawy,
4.3. czy wnioskowane zamierzenie zgodne jest z przepisami odrebnymi.
4.4. czy zamierzenie budowlane znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku, do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. § ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784
i 000) ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu (wysokiego ci$nienia), o kidrych
mowa w art. 53 ust. be pkt 2
c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Przeanalizowano rowniez stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje
zamierzenia objetego wnioskiem.

5.0. Granice obszaru analizowanego oraz sposéb ustalania wymagar dotyczacych nowej
zabudowy | zagospodarowania terenu

Granice obszaru analizowanego ustalono na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przebieg granic obszaru analizowanego przedstawiono na zatgczniku graficznym do analizy tj. kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500.

Zgodnie z § 2 ust 1 przepiséw rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 .
w sprawie sposobu ustalania wymagali dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2024 r. poz. 1116)
nie stosuje sie do inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa
obiektu budowlanego

6.0. Wymagania dla zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania
terenu.

6.1.Rodzaj zabudowy _

Dzialka nr 48/8 przy ul. Koszalifiskiej 94 w Karlinie zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym (414) oraz budynkami gospodarczymi, ktére zostaty wylgczone z terenu inwestycji.
Granice terenu inwestycji ustalono wzdiuz lub na przedtuzeniu istniejgcych granic dziatki. Obszar
inwestycji oznaczono jako czes¢ dziatki 48/8, na terenie ktorej usytuowany jest budynek mieszkainy
wielorodzinny (414) wraz ze schodami zewngirznymi i infrastruktura techniczng.

W obrebie okreslonego terenu analizy znajduja sig budynki mieszkalne wielorodzinne z zabudowa

gospodarcza, ,
W wyniku analizy nalezy przyja¢ dia planowanej inwestycji, przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ieszkaniowa wielorodzinna

6.2. Linia zabudowy:

6.3. Wskaznik intensywno$¢ zabudowy

6.4. Udziat powierzchni zabudowy
Bez zmian

6.5. Szerokos$é elewacji frontowej:
Bez zmian

6.6. Wysokos$¢ zabudowy:
Bez zmian

6.7. Geometria dachu:

6.8. Udzial powierzchni biologicznie czynnej



Bez zmian
6.9. Minimaina liczba miejsc do parkowania.
Bez zmian

7.0. Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z danymi zawartymi we wniosku, oraz na podstawie zaigcznika graficznego do wniosku,
ustalono, ze okreslony teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Koszalifiskiej, z ktore;]
wykonany jest zjazd na okreslony teren inwestycji. Ul. Koszalifiska jest droga publiczng gminna.

iku analizy nalezy uznaé, ze przedmiotowe dziatki posiadaia doster i publicznei

8.0. Uzbrojenie terenu
Zgodnie z danymi zawartymi we wniosku ustalono, ze dla planowanej inwestycji przewiduje si¢:

8.1. Zaopatrzenie w energie elektryczng
Z sieci energetycznej, w ramach istniejgcego przytacza do budynku.

8.2, Zaopatrzenie w wode
Z sieci wodociggowej, w ramach istniejacego przytgcza do budynku.

8.3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych
Do sieci kanalizacji sanitarnej, w ramach istniejgcego przytacza do budynku.

8.4. Odprowadzenie wéd opadowych
Do sieci kanalizacji deszczowej, w ramach istniejgcego przylacza do budynku.

8.5. Zaopatrzenie w cieplo
Z sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadzajgcego siecig lub inne
indywidualne Zrodia ciepta.

8.6. Zaopatrzenie w gaz
Z sieci gazowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzqdzajgcego siecia.

8.7. Zaopatrzenie w srodki facznosci
Z sieci telekomunikacyjnej, w ramach istniejacego przytgcza do budynku.

8.8. Gospodarowanie odpadami.
Zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy — bez zmian.

W wyniku analizy nalezy uznac, ze yzl
inwestydi.

9.0. Przeznaczenie gruntéw

Terenu inwestycji fj. cze$é dziatki nr 48/8 w ewidencji gruntéw oznaczony jest jako teren budowlany
(B).

Planowana inwestycja nie powoduje zmian w ewidencji gruntow.

10.0. Zgodnos$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi.

Okre$lony obszar inwestycji nie lezy na terenie, dla ktérego sporzadzany jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar inwestycji lezy poza obszarami objetymi jedng z form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz poza otulinami form
ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Budynek objety planowanym remontem, przebudowg i modemizacja, usytuowany przy ul.
Koszalinskiej 94 w Karlinie, wpisany jest do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego pod
Nr A-181 decyzja z dnia 27 pazdziernika 2004 r. jako ,,dom mieszkalny przy ul. Koszalifiskiej 94
w Karlinie”

Zgodnie z pismem z dnia 25 czerwca 2025 r., znak ZN.K.5183.68.2025.KE, dotyczacym wydania
zalecen konserwatorskich dla remontu budynku przy ul. Koszalifiskiej 94 w Karlinie ustalono:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robot budowlanych oraz wszelkich innych
prac przy zabytku, wymaga uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w formie
decyzji administracyjnej na podstawie art. 36, ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw | opiece nad zabytkami;



2) zaleca sie zachowanie maksimum oryginalnej tkanki zabytku - ochrong konserwatorskg objeta jest
bryta budynku, gabaryty i elewacje zewnetrzne,

3) nie wnosi sie zastrzezenn do wykonania izolacji przeciwwilgociowych oraz termomodernizacji
fundamentow;

4) zaleca sie konserwacje konstrukcji szkieletowej $cian, docieplenie welng mineralng, wymiang
uszkodzonego deskowania i konserwacje tupka zachowanego na elewacji w oparciu o program prac
konserwatorskich;

5) zaleca sie uzupelnienie brakéw okfadziny z lupka na elewacjach, tupkiem kamiennym
o identycznych parametrach;

6) w przypadku koniecznosci wymiany elementéw konstrukcyjnych zaleca si¢ stosowanie drewna
o tych samych parametrach, sezonowanego, zabezpieczonego srodkami tréjfunkcyjnymi;

7) zaleca sie dezynfekcje i impregnacje wiezby dachowej oraz wymiang tymczasowego pokrycia
polaci dachowych na historyczne krycie ustalone w oparciu o wyniki badan ikonograficznych
i archiwalnych;

8) dopuszcza sig¢ przemurowanie kominéw i wymiane stropu wraz z deskowaniem na poddaszu;

9) nie wnosi si¢ zastrzezen do wymiany rynien i rur spustowych oraz obrébek blacharskich na nowe;
10) zaleca sie konserwacje historycznej stolarki okiennej w oparciu 6 program prac konserwatorskich,
a w przypadku koniecznosci wymiany, odtworzenie na wzor stolarki historyczney;

11) zaleca sig konserwacje klatki schodowej w oparciu o program prac konserwatorskich;

12) nie wnosi si¢ uwag do modernizacji systemu grzewczego i modernizacji istniejgcych instalacii;

13) nakazuje sie usuniecie z elewacji zewnetrznych rur, instalacji i dopuszcza sie¢ wykonanie wezia
sanitarnego w mieszkaniu na pietrze; '

14) planowany remont budynku mieszkalnego przy ul. Koszalifiskiej 94 w Karlinie wymaga
opracowama dokumentacji projektowej uwzgledniajgcej stan zachowania wigzby dachowej, pokrycia
dachowego i fundamentéw oraz wymaga opracowania programéw prac konserwatorskich dla klatki
schodowej, stolarki okiennej | drzwiowej oraz elewacji zewngtrznych.

11.0 Usytuowanie zamierzenia budowlanego w obszarach okreslonym w art. 61 ust. 1 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.
w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu lrealtzac,u
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000)
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy.

Na terenie inwestycji, nie stwierdzono wystepowania sieci przesytowych wyzej okreslonych.

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu (wysokiego cisnienia), o ktorych
mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2

Przez teren inwestyciji nie przebiegajg gazociagi wysokiego ciénienia, o ktérych mowa w art. 53 ust.
5e pkt 2

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

Przez teren inwestycji nie przebiegajg rurociagi, dla ktérych ustanowiona jest strefa bezpieczeristwa

12.0. Uzgodnienie projektu decyzji
Niezbednym elementem procedury wydania decyzii o warunkach zabudowy jest przeprowadzenie
procedury uzgodnieri z wlasciwymi organami zgodme z art. 53 ust. 4 pkt 1-16 ustawy o planowaniu
rzagospodarowamu pfzestrzennym projekt mnlEjSZEJ decyzji nale?.y uzgodmé

konserwatorem zabytkdw t. z Wojewédzklm Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie - Delegaturg
w Koszalinie

- art. 53, ust. 4 pkt 2a pod wzgledem wymagar higienicznych i zdrowotnych z wiasciwym organem
Inspekcji Sanitarnej tj. z Panstwows Stacjg Sanitarno-Epidemiologicznej w Biatogardzie,

- art. 53, ust. 4 pkt 9 w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego drogi wojewddzkiej
z Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewodzkich w Koszalinie ul. Szczecifiska 31, 75-122.

13.0. Zestawienie wynikow analizy:

| Rodzaj zabudowy | zabudowa mleszkani'owa wuelorodzmna
Liniazabudowy bezzmlan S
‘Wskaznik intensywno$é ! bez zmian

zabudowy |



| Udziat powierzchni zabudowy | bez zmian - -

| Szerokosé elewacii frontowe] | bez zmian o -

TVE".'.“’_é‘:Eb”dWV_ ) bez zmian B [
| Geometria dachow bezzmian o _ S

Udziat powierzchni | bez zmian
| biologicznie czynne] ‘

| Minimalna ficzba miejsc do ‘ bez zmian
| parkowania. _

14.0. Wnioski z analizy

W $wietle art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na remoncie, przebudowie | modemizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (414) wraz z przebudowg lub budowa nowej infrastruktury technicznej
jest mozliwe, poniewaz:

a) planowana inwestycja, nie powoduje zmian w dotychczasowej funkcji obiektu i terenu jako terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej,

c) uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do realizacji planowanej inwestyciji,

d) teren inwestycji jest gruntem budowlanym (B),

e) inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. »

f) planowana inwestycja nie jest lokalizowana w obszarze inwestycji strategicznych w zakresie sieci
przesylowej, w strefach kontrolowanych gazociagéw i w strefach bezpieczenstwa rurociggow

Sporzadzil: mgr inZ. arch. Maria Wisniewska

spelniajgca wymogi art.5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowanit | zagospodarowaniu przestrzennym

{Dz. U. z 2023 1. poz. 977)
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Koszalin, dnia 17 listopada 2025r.
ZN.K.5160.3.2025.KE.CW

Karliriskie Towarzystwo

2AY7% Budownictwa Spotecznego
/// Spétka z o.0.

ul. Wojska Polskiego 1

/ 78-230 Karlino

Dot. Uzgodnienia programéw prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym
wpisanym do rejestru zabytkéw.

W nawigzaniu do wniosku z dnia 27 pazdziernika 2025r. (data wptywu 2025-11-12)
w sprawie uzgodnienia programow prac konserwatorskich dla zabytku: budynek mieszkalny
wielorodzinny, Karlino, ul. Koszaliriska 94, dziatka gruntu nr 48/8, obreb ewidencyjny 0005

Kierownik Delegatury w Koszalinie WUOZ w Szczecinie dziatajac z up. Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie na podstawie art. 25 ust.2 Ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292
ze zm.) oraz w oparciu o decyzjg nr 516.2025.K z dnia 16 czerwca 2025 r. uzgadnia dotgczony

do wniosku:

Program prac konserwatorskich dla konstrukgji szkieletowej budynku,

Program prac konserwatorskich dla elewacji klatki schodowej,

Program prac konserwatorskich dia oryginalnej stolarki okiennej,

Program prac konserwatorskich dla malowidet $ciennych klatki schodowej,

Program prac konserwatorskich dla elementéw drewnianych wystroju i wyposazenia

klatki schodowej

VR W

wg dokumentu: ,Wyniki badari konserwatorskich oraz program prac konserwatorskich i
restauratorskich dla elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej oraz klatki schodowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Koszalinskiej 94 w Karlinie” opracowanego przez mgr
Waldemara Tomaszewskiego — konserwatora dziet sztuki (nr dyplomu 1400/122805/2008).

Zataczniki: Opracowanie mgr Waldemara Tomaszewskiego zawierajace wyniki badan konserwatorskich.

Otrzymuia:
1./ Adresat
2. a/a



